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101. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Emmerich am Rhein
ENTWURF i.O.M. 1:10.000

FACHGUTACHTEN UND -PLANUNGEN

Gutachten uber geotechnische Untersuchungen Neubau eines Fachmarktzentrums Mo-
ritz-von-Nassau Str. 46446 Emmerich am Rhein, PROJEKT 68354-2016-1, Stand 29. Ap-
ril 2022

Abfallrechtliche Bewertung; Schreiben der TERRA Umwelt Consulting GmbH vom
18.08.2021

Verkehrsuntersuchung Kaserne Emmerich; IGS INGENIEURGESELLSCHAFT STOLZ
mbH, Stand 24.10.2023

Gutachten Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fiir die geplante
Ansiedlung eines EDEKA und eines dm in Emmerich, Kaserne Nord, (B-Plan 33/2 — Nah-
versorgung Kaserne -) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO; STADT+HANDEL Beckmann und Féh-
rer Stadtplaner GmbH, Stand 04/2024

Gutachten Gerauschemissionen und -immissionen durch das Geschéaftshaus an der Mo-
ritz-von-Nassau-Straflte in Emmerich, zum Bauantrag und zum Bebauungsplan E 33/2 —
Nahversorgung Kaserne - TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, Stand 10.10.2023)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 101. Anderung des Flachennutzungsplans und
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. E 33/2 -Nahversorgung Kaserne - der Stadt
Emmerich am Rhein; Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GmbH & Co. KG, Moers,
Stand 04/2024

Teil 2 — Umweltbericht als gesondertes Dokument

Die Begriindung mit Stand April 2024 wurde am 14.06.2024 korrigiert.
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1 Planungsanlass/Erforderlichkeit der Planung/Planungsziele

Im Jahr 2008 hat die Bundeswehr die Moritz-von-Nassau-Kaserne am Standort Emmerich am
Rhein aufgegeben. Mittels des Bebauungsplans Nr. E 33/1 ,Kaserne® (Inkrafttretensdatum
19.08.2016; ca. 34,3 ha) wurde der ,Stadtebauliche Rahmenplan 2014 umgesetzt.

Das zentrale Element darin ist der Gesundheitswohnpark bestehend aus den Elementen:

Mietwohnungsbau

Kindertagesstatte

Pflegeeinrichtung

Betreutes Wohnen

- Psychosomatische Klinik

Medizinisches Zentrum (Emmerich Vital) mit Facharzten, Therapeuten und anderen
Dienstleistern

Fir die weitere Plangebietsflachen sieht der Bebauungsplan E 33/1

ein Reitsportzentrum

Wohnen mit Pferd/Wohnen

- Gewerbepark
- Nahversorgungsmdglichkeiten (Lebensmitteldiscounter)
Vor.

Da sich das urspriinglich geplante Reitsportzentrum sowie Wohnen mit Pferd als nicht reali-
sierungsfahig herausgestellt haben, wird der Bebauungsplan in diesen Bereichen geandert.
Geplant ist nun die Entwicklung von Wohnen im Park im sogenannten Waldpark-Viertel (Miet-
und Eigentumsobjekte in Form von Doppel- und Einfamilienhdusern). Dazu wird der Bebau-
ungsplan Nr. 33/1 derzeit der 3. Anderung unterzogen.

In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Emmerich am Rhein von 2017
wurde zur Verbesserung der qualitativen Nahversorgung mit dem Standortbereich Ehemalige
Kaserne ein perspektivischer Nahversorgungsstandort mit herausgehobener Bedeutung flr
die Zukunft als Entwicklungsoption empfohlen, der bei vorliegenden stadtebaulichen Voraus-
setzungen (u.a. deutliche Wohnflachenentwicklung, siedlungsraumliche Integration des
Standorts) vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschlossen werden kann.

Zur Gewahrleistung der Nahversorgung fiir den Standort des ehemaligen Kasernengelandes
sowie der vom Hauptsiedlungsbereich abgesetzten Stadtteile Hithum, Borghees und Klein-
Netterden wurde auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. E 33/1 an der Moritz-
von-Nassau bereits ein Lebensmitteldiscountmarkt (ALDI Std) mit bis zu 800 m? Verkaufsfla-
che an der Moritz-von-Nassau-Strale errichtet. Fur diesen Standort war bereits ein Sonder-
gebiet Nahversorgungszentrum festgesetzt. Nachstgelegene Anbieter in den Segmenten Le-
bensmittel und Drogerie befinden sich mit dem Vollsortimenter EDEKA (REWE Schlieung
03/2024) und dem Drogeriemarkt dm (einziger im Stadtgebiet) im Emmericher Hauptzentrum
(Zentraler Versorgungsbereich (ZVB)) in rd. 2,2 km sudostlicher Entfernung zum ehemaligen
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Kasernengelande. Darliber hinaus besteht eine Filiale des Vollsortimenters Kaufland in ca. 1,7
km Entfernung zum ehemaligen Kasernengelande.

Mit Beschluss des Rats der Stadt Emmerich am Rhein vom 22.02.2022 wurde gemaf Einzel-
handelskonzept 2017 die Entwicklung des perspektivischen Nahversorgungstandorts ,Ehema-
lige Kaserne“ mit herausgehobener Bedeutung beschlossen. Diesbezuglich wurde zusatzlich
aufgrund der aktuellen Urteilslage und in Abstimmung mit der Bezirksregierung Dusseldorf,
Dez. 32, die Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzepts im Rahmen des Nahversorgungs-
konzepts (NVK; 04/2024) vorgenommen, so dass der perspektivische Nahversorgungsstand-
ort ,Ehemalige Kaserne® auch als Zentraler Versorgungsbereich (ZVB) umgesetzt ist.

In Ausfihrung des Beschlusses und der Sicherung des Standortes ,Ehemalige Kaserne® als
Zentraler Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum ist damit nun die Errichtung eines Le-
bensmittelvollsortimenters' mit 1.830 m? Verkaufsflache (VKF) einschlieRlich eines integrierten
Backshops mit 30 m? VKF und eines zugehdrigen maximal 50 m? grofRen Cafés sowie eines
Drogeriemarkts mit 780 m? VKF nérdlich des Lebensmitteldiscountmarkts an der Moritz-von-
Nassau-Stral’e geplant. Mit der Bezirksregierung Disseldorf ist abgestimmt, dass fir die Trag-
fahigkeit des Vollversorgers erst eine ausreichend groRe Wohn- und Arbeitsbevolkerung sowie
eine stadtebauliche Integration des Standorts vorhanden sein muss. Nach Rechtskraft des
Bebauungsplans Nr. E 33/1 3. Anderung ist davon auszugehen, dass unverzlglich eine Er-
schlielBung des sogenannten Waldpark-Viertels und Vermarkung der Baugrundstiicke mit
kurzfristiger Bebauung erfolgt. Zusammen mit den bereits geschaffenen und noch zu schaf-
fenden Arbeitsplatzen des Gesundheitswohnparks mit Pflegeheim, psychosomatische Kilinik,
betreutes und studentisches Wohnen und der Kindertagesstatte sowie der bereits errichten
Wohneinheiten (35 Wohneinheiten durch die Deutsche Reihenhaus) und Geschosswohnungs-
bauten (50 Wohneinheiten im Rahmen des Projekts ,junges Wohnen®) kdnnen somit die Be-
dingungen der Bezirksregierung als Voraussetzung zur Errichtung des Lebensmittelvollversor-
gers bei Rechtskraft der 3. Anderung erfiillt werden.

Der Bebauungsplan Nr. E 33/1 setzt derzeit flir den geplanten Standort nérdlich des Lebens-
mitteldiscountmarkts ein Gewerbegebiet GE1 mit einer Grundflachenzahl von 0,8, abweichen-
der Bauweise (offene Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange), einer Firsthbhe von
maximal 10,5 m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt 15,7 m G NN (Normalnull) und einer
LEK [dB(A)/m?] tag: 58 und nacht: 43 fest. Dabei sind Einzelhandelsbetriebe und Handelsbe-
triebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen mit
Einzelhandelsbetrieben vergleichbar, sind durch Festsetzung ausgeschlossen. Entsprechend
kann der geplante Lebensmittelvollversorger mit integriertem Backshop und Café sowie Dro-
geriemarkt auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. E 33/1 nicht genehmigt werden. Entspre-
chend ist das Planungsrecht vorhabenbezogen anzupassen. Dies soll durch die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. E 33/2 erfolgen. Hierzu wurde am 30.08.2022
durch den zustandigen Ausschuss fur Stadtentwicklung ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Die
hier vorliegende 101. Anderung des Flachennutzungsplans soll im Parallelverfahren durchge-
fuhrt werden.

' Synonyme Verwendung Lebensmittelvollsortimenter und Lebensmittelvollversorger
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2  Ortliche Vorgaben

21 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 101. Anderung des Flachennutzungsplans liegt nérdlich der B 220,
im Bereich der ehemaligen Kaserne Moritz-von-Nassau-Kaserne und istinsgesamt ca. 0,99 ha
grol3. Betroffen sind die in der Gemarkung Emmerich, Flur 33 gelegenen Flurstiicke 64, 105,
110, 111, 112, 113 und 114.

Begrenzt wird der Geltungsbereich wie folgt:

- im Norden durch Wald

- im Osten die Moritz-von-Nassau-Stralle

- im Suden durch einen Lebensmitteldiscounter mit Stellplatzanlage (Flurstiicke 104, 107
und 109) und

- im Westen durch Wohnbebauung mit Garten an der Stral’e Am Busch.

Die Grenze des Verfahrensgebiets ist in der Plangraphik des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit einer gestrichelten schwarzen Linie festgesetzt.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets 0.M. und genordet
Quelle: Land NRW ,Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0*

2.2 Gegenwartiger Zustand

Erschlossen ist der Geltungsbereich Uber die Moritz-von-Nassau-Stralde, die im Siden in die
B 220 (Klever StralRe/‘'S-Heerenberger Strale) miindet. Uber die B 220 wird nach Norden mit
der Anschlussstelle Emmerich die Anbindung an die BAB 3 Richtung Niederlande und Ruhr-
gebiet geschaffen. Im Siden quert die B 220 den Rhein und schafft die Verbindung Richtung
Kleve. Die nachst gelegene OPNV-Haltestelle hat die Bezeichnung Gesundheitswohnpark und
liegt an der Georg-Elsner-Stralie/Moritz-von-Nassau-Stral3e in ca. 100 m Entfernung. Sie wird
derzeit von der Burgerbuslinie Emmerich Bahnhof — Kdmpeshof (NIAG/Stadt Emmerich) und
der Taxi-Bus-Linie 94 angefahren. Das bestehende Wegenetz entlang der StralRen Am Busch
bzw. Moritz-von-Nassau-Strale sowie der Klever Stral3e (B 220) bietet ebenfalls Anbindungen
fur FuRganger und Radfahrer an den Geltungsbereich.
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Der Geltungsbereich stellt zum Zeitpunkt Marz 2024 weitgehend eine unbebaute, mit Boden-
mieten und stellenweise liegendem Bauschutt versehene Flache suidlich einer Waldflache,
nordlich eines Lebensmitteldiscountmarkts mit Stellplatzanlage, westlich der Moritz-von-Nas-
sau-Stralde und dstlich der Wohnbebauung der Stralle Am Busch dar. Bodenarbeiten sind in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Kleve erfolgt (abgeschobene
Flachen, Bodenmieten (nach September 2023)); es besteht keine Vegetation/Gehdlzstruktu-
ren. Teil des Geltungsbereichs ist ebenfalls die asphaltierte; befahrbare Zufahrt mit beidseiti-
gen gepflasterten Gehwegen des Lebensmitteldiscountmarkts. Im Einmundungsbereich der
Zufahrt in die Moritz-von-Nassau-Stral’e befindet sich eine groRRere Trafoanlage im Norden
und eine Werbeanlage im Siden des bestehenden Lebensmitteldiscountmarkts ALDI. Aus
Siden kommend fuhrt auf der Moritz-von-Nassau-Stral3e eine Linksabbiegespur auf die Zu-
fahrt. Uber die Zufahrt wird derzeit der in 2019 errichtete Lebensmitteldiscountmarkt und die
zugehdrige Stellplatzanlage erschlossen (Sicherung der Erschliefung Uber Baulast flr den
Lebensmitteldiscountmarkt).

Die Moritz-von-Nassau-Stral3e ist im weiteren nordlichen Verlauf durch einen Griinstreifen mit
Baumen (sieben Spitz-Ahorn-Hochstamme) als Fahrbahnteiler gepragt. Es bestehen beidsei-
tige Geh-/Radwege (gemeinsame Nutzung).

Blick von der asphaltierten
Zufahrt mit nordlichem ge-
pflasterten Gehweg nach Nor-
den auf den Geltungsbereich,
anschlieBende Waldflachen
und den Gesundheitswohn-
park (03/2024)

Blick von der Moritz-von-Nas-
sau-Stralle auf die asphal-
tierte Zufahrt mit gepflasterten
Gehwegen, im Siiden der Le-
bensmitteldiscountmarkt mit
Anlieferung, im Norden/Wes-
ten abgeraumtes Gelande,
tw. Bodenmieten, angren-
zende Waldflachen; im Hin-
tergrund im Westen Wohnbe-
bauung (03/2024)
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abgeschobenes Gelande, Bo-
denmieten (ca. 2 bis 3 m
Hohe), stellenweise Bau-
schutt, nach Norden angren-
zende Waldflachen, im Hinter-
grund (Westen) Wohnbebau-
ung (Einzelhduser und Ge-
schosswohnungsbau)
(03/2024)

Moritz-von  Nassau-
Stralle 1 - Lebensmit-
teldiscountmarkt ~ mit
Stellplatzanlage, tw.
mit Baumen bestan-
den (ca. 2020) und
Schrankenanlage, as-
phaltierte Zufahrt mit
beidseitigen gepflas-
terten Gehwegen
(2021)

—
e

Blick nach Osten auf
die Einmindungssitua-
tion Zufahrt/Moritz-
von-Nassau-Stral3e,
im Norden der Einmin-
dung Trafoanlage,
Fahrbahnteiler mit
Baumen auf der Mo-
ritz-von-Nassau-
StralRe (2021)

Blick nach Siiden auf
die Einmindungssitu-
ation  Zufahrt/Moritz-
von-Nassau-Stralle,
Linksabbiegespur,
beidseitiger Geh-/
Radweg, Pylon/Wer-
beschild des Lebens-
mitteldiscountmarkts
(2021)
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Blick nach Norden auf
die  Moritz-von-Nas-
sau-Strale, Linkab-
biegespur  Richtung
Gesundheitswohnpark
und Kindertagesstatte
(2022)

Blick nach Westen auf
die angrenzende
Wohnbebauung Am
Busch mit Geholzbe-
stand im Garten, ab-
geschobenes Gelande
(03/2024)

Blick nach Osten zur
Moritz-von-Nassau-
Strale mit Gewerbe
im Hintergrund, abge-
schobenes Gelande,
im Norden Waldchen,
im Sidden Bodenmie-
ten (03/2024)
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Blick nach Westen mit
zentraler Bodenmiete,
abgeschobenes Ge-
lande, im Norden
Waldchen, im Anliefe-
rung ALDI en
(03/2024)

Abbildung 2: Fotodokumentation
Quelle: Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GbR 12/2021 und 03/2022 / Ingenieur- und Planungsbiro LANGE
GmbH 03/2024

Das weitere Umfeld ist gepragt im Osten durch die Entwicklung des Gewerbegebiets beidseits
der Georg-Elsner-StralRe (fortschreitende Bebauung), im Norden durch Waldflachen und das
Zentrum fur Betreuung und Pflege Emmerich am Rhein (mit stationarer Pflege (80 Einzelzim-
mer und 40 Platze fir Demenz erkrankte Bewohner) /ambulanter Pflege (20 Platze der Tages-
pflege und hauseigener Ambulanter Dienst) sowie betreutem Wohnen (48 Appartements)).
Innerhalb des Zentrums bestehen ein Friseursalon und eine o6ffentliche Cafeteria. Beidseits
der Moritz-von-Nassau-Stral3e ist Geschosswohnungsbau tw. bereits Bestand und tw. in Ent-
stehung. Ostlich der Moritz-von-Nassau-StraRe ist die Kindertagesstatte Rauberhohle derzeit
mit funf Gruppen bereits seit 2018 in Betrieb.

Westlich des Geltungsbereichs sind an der StralRe Am Busch drei freistehende eineinhalbge-
schossige Einfamilienhauser, Garagen und Nebengebaude mit Garten vorhanden. Zum Gel-
tungsbereich hin besteht eine Eingriinung durch Geholze auf der Gartenseite der Bebauung.
Sudlich der Stral’e Am Busch erstrecken sich Griinlandflachen sowie im Weiteren nach Wes-
ten hin Wohnbebauung.

Abbildung 3: Luftbild mit Geltungsbereich (rot) 0.M. und genordet
Quelle: GEOportal. NRW
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Verfahren und Rechtsgrundlagen

Die 101. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Emmerich am Rhein wird aufgestellt
auf Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017
S. 3634) - in der zurzeit geltenden Fassung -

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786) - in der zur-
zeit geltenden Fassung -

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
S. 58) - in der zurzeit geltenden Fassung -

der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018 — vom 21. Juli 2018 (GV. NRW Nr. 19 vom 03.08.2018 S. 421) - in der zurzeit
geltenden Fassung -

der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Gemeindeordnung - GO NRW)
vom 14. Juli 1994 (GV. 1994 S. 666) - in der zurzeit geltenden Fassung -

der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht - Be-
kanntmachungsverordnung — BekanntmVO — vom 26. August 1999 (GV. NRW S. 516) -
in der zurzeit geltenden Fassung -

des Bundesnaturschutzgesetzes - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege -
BNatSchG - vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542) - in der zurzeit
geltenden Fassung -

des Landesnaturschutzgesetzes - Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein- Westfalen
- LNatSchG NRW - vom 15. November 2016 (GV. NRW. Nr. 34 vom 24.11.2016 S. 934)
- in der zurzeit geltenden Fassung —

des Wasserhaushaltsgesetzes — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts — WHG —
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585 S. 2585) - in der zurzeit gel-
tenden Fassung -

des Landeswassergesetzes — Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen — LWG —
vom 08. Juli 2016 (GV. NRW Nr. 22 vom 15.07.2016 S. 559) - in der zurzeit geltenden
Fassung -

Folgende Fachgutachten liegen vor:

1.

Gutachten uUber geotechnische Untersuchungen Neubau eines Fachmarktzentrums
Moritz-von-Nassau Str. 46446 Emmerich am Rhein, PROJEKT 68354-2016-1, Stand
29. April 2022

Abfallrechtliche Bewertung; Schreiben der TERRA Umwelt Consulting GmbH vom
18.08.2021

Verkehrsuntersuchung Kaserne Emmerich; IGS INGENIEURGESELLSCHAFT
STOLZ mbH, Stand 24.10.2023

Gutachten Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fir die ge-
plante Ansiedlung eines EDEKA und eines dm in Emmerich, Kaserne Nord, (B-Plan
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33/2 — Nahversorgung Kaserne -) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO; STADT+HANDEL
Beckmann und Fdhrer Stadtplaner GmbH, Stand 04/2024

4. Gutachten Gerauschemissionen und -immissionen durch das Geschaftshaus an der
Moritz-von-Nassau-Strafl’e in Emmerich, zum Bauantrag und zum Bebauungsplan E
33/2 — Nahversorgung Kaserne - TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, Stand
10.10.2023)

5. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 101. Anderung des Flachennutzungsplans
und zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. E 33/2 -Nahversorgung Kaserne -
der Stadt Emmerich am Rhein; Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GmbH & Co.
KG, Moers, Stand 04/2024

Zur 101. Anderung des Flachennutzungsplans liegt ein Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begriindung vor (Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GmbH & Co. KG, Moers, Stand
04/2024).

2.4 Plangrundlage zur 101. Anderung des Flichennutzungsplans

Fir die 101. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Emmerich am Rhein wurden die
Liegenschaftsdaten des Kreises Kleve (abgerufen am 30.06.2022) mit dem betreffenden Aus-
schnitt des Flachennutzungsplans als Bild (jpg) Uberlagert. Die Daten liegen im Koordinaten-
system ETRS89/UTM 32N (EPSG Code 25832, ohne Zone 32) vor.
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3 Planerische Vorgaben und sonstige planungsrelevante Informatio-
nen

3.1  Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Seit dem 01.09.2021 ist der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) gliltig. Die
dort formulierten Ziele sind zu beachten, die Grundsatze zu berlicksichtigen. Relevant sind flr
die vorliegende Planung die Kapitel 1.1, 1.2 und 11.1.1-1.3 des BRPH:

I. Allgemeines

1. Hochwasserrisikomanagement

1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschliellich der Siedlungsentwicklung sind die Risi-
ken von Hochwassern nach Malgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben
der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmaf
auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen.

1.1.2 (G) Bei raumbedeutsamen MaRnahmen zum Hochwasserschutz sollen neben den fachrechtlich erforderlichen
Belangen auch wasserwirtschaftliche Erkenntnisse aus vergangenen extremen Hochwasserereignissen zugrunde
gelegt werden. Gleichfalls sollen die volkswirtschaftlichen Auswirkungen dieser Ereignisse zugrunde gelegt werden,
soweit diesbeziigliche Daten und Bewertungskriterien bekannt oder bei 6ffentlichen Stellen verfigbar sind.

2. Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser,
durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach Mafigabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren
Daten vorausschauend zu prifen.

I.2.2 (G) Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen zum Hochwasserschutz sollen in mittelfristigen Zeitrau-
men im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels tberprift und gegebenenfalls angepasst werden. Die
Vorschriften des § 73 Absatz 6 und des § 75 Absatz 6 Satz 3 und 4 WHG bleiben unberihrt.

Il. Schutz vor Hochwasser ausgenommen Meeresuberflutungen

1. Einzugsgebiete nach § 3 Nummer 13 WHG

I1.1.1 (G) Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG sollen
hochwasserminimierende Aspekte beriicksichtigt werden. Auf eine weitere Verringerung der Schadenspotentiale
soll auch dort, wo technische Hochwasserschutzanlagen schon vorhanden sind, hingewirkt werden.

I1.11.2 (Z) In Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG ist hinter Hochwasserschutzanlagen der Raum, der aus
wasserwirtschaftlicher Sicht fur eine spater notwendige Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen erforderlich
sein wird, von entgegenstehenden Nutzungen und Funktionen freizuhalten. Gleichermafen ist der aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht erforderliche Raum fiir Deichriickverlegungen von entgegenstehenden Nutzungen und Funktio-
nen freizuhalten. Als erforderlich im Sinne von Satz 1 und 2 ist ein Raum nur dann anzusehen, wenn die fur den
Hochwasserschutz zustéandige Behdrde aufgrund einer hinreichend verfestigten Planung gegenliber einem poten-
ziellen Nutzer im Zeitpunkt von dessen Antragstellung nachweist, dass dort eine bestimmte Verstarkungsmaf-
nahme oder Deichriickverlegung notwendig werden wird. Die Satze 1 und 2 gelten nur fiir den Fall, dass den MaR3-
nahmen des Hochwasserschutzes keine uniiberwindbaren Rechte entgegenstehen; Satz 2 gilt nicht, wenn eine
Erweiterung bestehender Anlagen den Hochwasserschutz nur unerheblich beeintrachtigt und diese Beeintrachti-
gung im zeitlichen, rdumlichen und funktionalen Zusammenhang ausgeglichen wird. § 77 WHG bleibt unberihrt.

11.1.3 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG ist
das natirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen des Bodens, soweit es hochwassermindernd
wirkt und Daten uber das Wasserhaltevermdgen des Bodens bei 6ffentlichen Stellen verfligbar sind, zu erhalten.
Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1 wird gleichgesetzt:

1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermogens des Bodens wird in ange-
messener Frist in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang ausgeglichen.
2. Bei notwendigen Unterhaltungsmafnahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von Bundeswasser-
stralen werden mehr als nur geringfiigige Auswirkungen auf den Hochwasserschutz vermieden.
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3.2 Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW, Stand 14.12.2016, Veroffentli-
chung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW am 25.01.2017) mit 1. Anderung
(Zustimmung des Landtags vom 12.07.2019 und Veroffentlichung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt des Landes NRW am 05.08.2019, Inkraftgetreten am 06.08.2019) ist die Stadt Em-
merich am Rhein als Mittelzentrum festgelegt. Fir die Ortsteile Emmerich und Elten sind nach-
richtlich Siedlungsraum dargestellt. Davon ist auch der Geltungsbereich erfasst. Nordliche
Teile des Siedlungsraumes sind mit der Festlegung Gebiete fiir den Schutz des Wassers tber-
lagert. Hiervon ist der Geltungsbereich ebenfalls betroffen. Sudliche Teile des Siedlungsraums
sind durch die Festlegung Uberschwemmungsbereich des Rheins charakterisiert.

Ziel 2-1 Zentralortliche Gliederung des
Kapitels Raumliche Struktur des Landes
Die rdumliche Entwicklung im Landesge-
biet ist auf das bestehende, funktional ge-
gliederte System Zentraler Orte auszu-
richten.

@)

ZoEmmench

Kleve

Abbildung 4: LEP NRW mit ca. Lage des Geltungsbereichs (rot) 0.M. und genordet

Quelle: Ministerium fur Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen
Grundsatz 2-2 Daseinsvorsorge

Zur Sicherung gleichwertiger Lebensverhaltnisse in allen Teilen des Landes sind Erreichbarkeiten und
Qualitadten von Einrichtungen der Daseinsvorsorge unter Berlicksichtigung der Bevdlkerungsentwick-
lung, der Sicherung wirtschaftlicher Entwicklungschancen und guter Umweltbedingungen auf das funk-
tional gegliederte System Zentraler Orte auszurichten.

Davon ausgenommen ist das Netz der digitalen Infrastruktur. Die digitale Infrastruktur ist unabhangig
von dem System zentraler Orte flichendeckend auszubauen.

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

Als Grundlage fur eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen Erfordernissen
Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu unterteilen, die vorrangig
Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktionen (Freiraum) erfullen oder erfil-
len werden.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbereiche.

In den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen ist unberihrt von Satz 2 eine
Siedlungsentwicklung gemaf Ziel 2-4 moglich.

Ausnahmsweise kdnnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete darge-
stellt und festgesetzt werden, wenn

e diese unmittelbar an den Siedlungsraum anschliefen und die Festlegung des Siedlungsraums
nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze beruht,
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e es sich um angemessene Erweiterungen oder Nachfolgenutzungen vorhandener Betriebsstand-
orte oder um eine Betriebsverlagerung zwischen benachbarten Ortsteilen handelt,

e es sich um die angemessene Weiterentwicklung vorhandener Standorte von Uberwiegend durch
bauliche Anlagen gepragten Erholungs- Sport-, Freizeit- und Tourismuseinrichtungen einschlief3-
lich der Ferien- und Wochenendhausgebiete fir diese Zwecke handelt,

e es sich um die angemessene Weiterentwicklung vorhandener Standorte von tberwiegend durch
bauliche Anlagen gepragten Erholungs- Sport-, Freizeit- und Tourismuseinrichtungen einschliel3-
lich der Ferien- und Wochenendhausgebiete flr diese Zwecke handelt,

e es sich um die angemessene Folgenutzung zulassig errichteter, erhaltenswerter, das Bild der Kul-
turlandschaft pragender Gebaude oder Anlagen handelt,

e es sich um Tierhaltungsanlagen handelt, die nicht der Privilegierung gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 4
BauGB unterliegen,

e die besondere 6ffentliche Zweckbestimmung fir bauliche Anlagen des Bundes oder des Landes
sowie der Kommunen bei der Erflllung ihrer Aufgaben im Brand- und Katastrophenschutz dies
erfordert oder

e die jeweiligen baulichen Nutzungen einer zugehdrigen Freiraumnutzung deutlich untergeordnet
sind.

6.1-1 Ziel Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist flichensparend und bedarfsgerecht an der Bevolkerungsentwicklung, der
Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturraumlichen und kulturland-
schaftlichen Entwicklungspotentialen auszurichten. Die Regionalplanung legt bedarfsgerecht Alige-
meine Siedlungsbereiche und Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen fest.

Sofern im Regionalplan bereits bedarfsgerecht Siedlungsraum dargestellt ist, darf Freiraum fir die re-
gionalplanerische Festlegung neuen Siedlungsraums in Anspruch genommen werden, wenn zugleich
an anderer Stelle ein gleichwertiger, bisher planerisch fir Siedlungszwecke vorgesehener Bereich im
Regionalplan wieder als Freiraum festgelegt oder eine gleichwertige Bauflache im Flachennutzungsplan
in eine Freiflache umgewandelt wird (Flachentausch). ....

6.1-6 Grundsatz Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von FIa-
chen im Aulienbereich. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freiflachen im Innenbereich aus
stadtebaulichen Griinden ist hiervon unbenommen.

6.1-7 Grundsatz Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

Planungen von neuen Siedlungsflachen und der Umbau bzw. die Sanierung von Siedlungsgebieten
energieeffiziente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung sowie Mdéglichkeiten der passiven
und aktiven von Solarenergie und anderen erneuerbare Energien beginstigen.

6.5-1 Ziel Standorte des grofflachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
dirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festge-
setzt werden.

6.5-2 Ziel Standorte des groRflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in
zentralen Versorgungsbereichen

- Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:
- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- inneu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich integrierten Lagen, die aufgrund
ihrer raumlichen Zuordnung sowie verkehrsmafligen Anbindung fir die Versorgung der
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Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen,
dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind

-  die Sortimente gemaf Anlage 1 und
- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortstypische Sor-
timentsliste).

Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete flr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverord-
nung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch auflerhalb zentraler Versorgungsbereiche
dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:

-  eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen
Grinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der Ricksicht-
nahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht mdglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

6.5-3 Ziel Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fur Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versor-
gungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

6.5-4 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache

Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll der zu erwartende Gesam-
tumsatz der durch die jeweilige Festsetzung ermdglichten Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der
Einwohner der jeweiligen Gemeinde fir die geplanten Sortimentsgruppen nicht tiberschreiten.

6.5-5 Ziel Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenrelevanter Randsor-
timente

Sondergebiete fiur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenre-
levanten Kernsortimenten dirfen nur dann auch aufderhalb von zentralen Versorgungsbereichen dar-
gestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der
Verkaufsflache betragt und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente handelt.

6.5-6 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache zentrenrelevanter Randsorti-
mente

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes fir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll auferhalb von
zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m? Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

6.5-7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem Einzelhandel
Abweichend von den Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-6 diirfen vorhandene Standorte von Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung aufierhalb von zentralen Versorgungsbereichen als Son-
dergebiete gemaR § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dargestellt und festgesetzt werden. Dabei
sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen
Bestandsschutz genielRen, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die zulassige Nutzung inner-
halb einer Frist von sieben Jahren ab Zulassigkeit aufgehoben oder geandert, sind die Sortimente und
deren Verkaufsflachen auf die zulassigen Verkaufsflachenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zen-
trenrelevanter durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist moglich. Ausnahmsweise kommen auch ge-
ringfligige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Ver-
sorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.
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6.5-8 Ziel Einzelhandelsagglomeration

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Ein-
zelhandelsagglomerationen aufierhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche entgegenzuwirken. Dartber hin-
aus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhan-
delsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten aufderhalb zentraler Versorgungsbereiche ent-
gegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versor-
gungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

6.5-9 Grundsatz Regionale Einzelhandelskonzepte
Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalplénen in die
Abwagung einzustellen.

6.5-10 Ziel Vorhabenbezogene Bebauungsplane fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung

Vorhabenbezogene Bebauungsplane fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverord-
nung sind, soweit von § 12 Absatz 3a Satz 1 Baugesetzbuch kein Gebrauch gemacht wird, nur zulassig,
wenn sie den Anforderungen der Festlegungen 6.5-1, 6.5-7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zen-
trenrelevanten Kernsortimenten haben sie zudem den Festlegungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegungen 6.5-3, 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6 zu entsprechen.

Anlage 1

- Papier/Burobedarf/Schreibwaren,

- Blcher,

- Bekleidung, Wasche,

- Schuhe, Lederwaren,

- medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel,

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik,

-  Spielwaren,

- Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Teilsortimente Angelartikel, Campingartikel,
Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und Sportgrof3gerate),

-  Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto — ohne
ElektrogroRgerate, Leuchten),

- Uhren, Schmuck
und

- Nahrungs- und Genussmittel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant),

- Gesundheits- und Korperpflegeartikel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant).

7.3-1 Ziel Walderhaltung und Waldinanspruchnahme

Wald ist insbesondere mit seiner Bedeutung fir die nachhaltige Holzproduktion, den Arten- und Bio-
topschutz, die Kulturlandschaft, die landschaftsorientierte Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzung, den
Klimaschutz und wegen seiner wichtigen Regulationsfunktionen im Landschafts- und Naturhaushalt zu
erhalten, vor nachteiligen Entwicklungen zu bewahren und weiterzuentwickeln. Dazu werden in den
Regionalplanen entsprechende Waldbereiche festgelegt, die in der Regel eine Inanspruchnahme durch
entgegenstehende Nutzungen ausschlief3en.

Ausnahmsweise dirfen Waldbereiche fur entgegenstehende Planungen und MalRhahmen nur dann in
Anspruch genommen werden, wenn fiir die angestrebten Nutzungen ein Bedarf nachgewiesen ist, die-
ser nicht auBerhalb von Waldbereichen realisierbar ist und die Waldumwandlung auf das unbedingt
erforderliche MaR beschrankt wird.

7.4-3 Ziel Sicherung von Trinkwasservorkommen

Grundwasservorkommen und Oberflachengewasser, die fiir die offentliche Wasserversorgung genutzt
werden oder fir eine kiinftige Nutzung erhalten werden sollen, sind so zu schitzen und zu entwickeln,
dass die Wassergewinnung und Versorgung der Bevdlkerung mit einwandfreiem Trinkwasser dauerhaft
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gesichert werden kann. Sie sind in ihren fiir die Trinkwassergewinnung besonders zu schiitzenden Be-
reichen und Abschnitten in den Regionalplanen als Bereiche fur den Grundwasserschutz und Gewas-
serschutz festzulegen und fur ihre wasserwirtschaftlichen Funktionen zu sichern.

7.4-8 Grundsatz Berticksichtigung potenzieller Uberflutungsgefahren
In deichgeschiitzten und von Extremhochwasser erreichbaren Gebieten soll bei der raumlichen Nutzung
die potenzielle Uberflutungsgefahr beriicksichtigt werden.

Weitere abgeschlossene, laufende oder geplante Anderungen (Ausbau Erneuerbare Energie
/ nachhaltige Flachenentwicklung) des LEP NRW haben keine Relevanz fir die das vorlie-
gende Verfahren.

Nach Information der Landesplanungsbehérde hat das OVG NRW die 1. LEP-Anderung im
Zuge des Normenkontrollverfahrens 11 D 133/20.NE weitgehend fur unwirksam erklart. Anlass
war der Normenkontrollantrag des BUND, der insgesamt 16 im LEP geanderte Ziele und
Grundsatze betraf. Die beanstandeten Regelungen betreffen insbesondere die Siedlungsent-
wicklung, die Errichtung von Windenergieanlagen, die Kraft-Warme-Kopplung, die Rohstoffsi-
cherung, die Flughafen, raumbedeutsame industriell gepragte Vorhaben sowie raumbedeut-
same Erholungs-, Sport, Freizeit- und Tourismuseinrichtungen, aber auch die Festlegungen
zum Schutz der Natur (Ziel 7.2-2) und zur Inanspruchnahme von Wald (Ziel 7.3-1). Ziele und
Grundsatze zum Thema Einzelhandel sind von dem Urteil nicht betroffen.

3.3 Regionalplanung

Der geltende Regionalplan Dusseldorf (Inkrafttreten des Regionalplans Dusseldorf (RPD) ge-
maf der Bekanntmachung vom 13.04.2018) legt den Geltungsbereich als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) mit Uberlagerung der Freiraumfunktion Grundwasser- und Gewasser-
schutz fest.

R - | Folgende textliche Ziele (Z) und Grund-
- — satze (G) sind von Relevanz.
REE LT Gemal Kapitel 2.1 Zentrale Orte in der Re-
gion G1 soll die Versorgung der Bevdlke-
rung und der Wirtschaft mit infrastrukturel-
len Leistungen in der Region auf der Grund-

i
W

o

zentralen Orte gem. Beikarte 2A — Regio-

zentration gesichert werden. Den raumli-

o RN

Gliederung soll bei raumbedeutsamen Pla-
| e _ nungen und MalRnhahmen Rechnung getra-
PEEE LA ! gen werden.
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Abbildung 5: Regionalplan Disseldorf (RPD) mit Lage des Geltungsbereichs (rot) und Auszug Beikarte 4H o.M.
und genordet

Quelle: Bezirksregierung Disseldorf

Gemal Kapitel 3.1.1 Siedlungsbereiche entwickeln, Freiraum schitzen Z1 haben die Kommunen bei
der Bauleitplanung zu gewahrleisten, dass die Siedlungsentwicklung innerhalb des Siedlungsraums
stattfindet. In den zeichnerisch nicht als Siedlungsraum dargestellten Ortsteilen ist die stddtebauliche
Entwicklung auf den Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung und Betriebe auszurichten. Zur Sicherung
der stadtebaulichen Ordnung und flr eine 6rtlich bedingte angemessene Entwicklung — insbesondere
fur Ortsteile, die fur andere, noch kleinere Ortsteile Versorgungsfunktion Gibernehmen, kann es erfor-
derlich sein, entsprechende Bauleitplane aufzustellen.

Gemal Kapitel 3.1.2 Z1 Verantwortungsvolle Flacheninanspruchnahme muss die kommunale Bauland-
entwicklung bedarfsgerecht erfolgen. Nach Z2 muss die kommunale Baulandentwicklung nach folgen-
den zeitlichen und raumlichen Kriterien durchgefiihrt werden, um die landesplanerischen Vorgaben
,vorrang der Innenentwicklung“ und ,Flachensparende Siedlungsentwicklung® im Planungsgebiet zu
verwirklichen.

e Innen- vor Aulenentwicklung: Innenpotentiale befinden sich innerhalb der Siedlungsbereiche
Zu diesen Innenpotentialen zahlen geeignete Brachflachen, Baullicken und im Bebauungsplan als
Baugebiete gesicherte Flachenreserven, die bereits erschlossen sind. AuRenpotential sind alle
bauleitplanerisch gesicherten Flachenreserven, die nicht Innenpotentiale sind. Innenpotentiale sind
vor Aul3enpotentialen zu entwickeln. Wenn die Innenpotentiale in den Kommunen nicht ausreichen,
eine bedarfsgerechte lokale Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten, sind AuRenpotentiale fur die
Siedlungsentwicklung zu nutzen. Auf3enpotentiale kénnen auch vorher entwickelt werden, wenn
dies zur Ergénzung eines qualitativen Flachenangebotes zur Wohnraumdeckung in der Kommune
notwendig ist.

Bietet diese Option der AuRenentwicklung ebenfalls nicht gentigend Reserven, kénnen Siedlungs-
potentiale (im Regionalplan dargestellte, aber bisher nicht durch den Flachennutzungsplan in An-
spruch genommene Siedlungsbereiche) durch Bauleitplanung entwickelt werden.

e  Flachentausch:

Ein Flachentausch ist mdglich, wenn ein AuRenpotential nicht verfligbar oder nicht mehr umsetzbar
ist. Ein Flachentausch ist der Verzicht auf die bauleitplanerische Sicherung von diesen nicht mehr
bendtigten Aulenpotentialen im Gegenzug zu einer Neudarstellung einer Bauflache im FNP. Im
Ausnahmefall kann im Rahmen des Flachentausches auch die Umwandlung eines Innenpotentia-
les zu einer Freiflache erfolgen, wenn es zur klimadkologischen oder immissionsschutzrechtlichen
Verbesserung beitragt oder andere zwingende naturschutzfachliche Grinde fiir die Offenhaltung
der Flache vorliegen.

e  Flachenricknahme:
Bestehen in den Bauleitplanen Reserven fir eine Siedlungsentwicklung, die den Bedarf deutlich
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(siehe Tabelle 3.1.2.2 Kommunen mit **Kennzeichnung) Ubersteigen, sind Reserven durch Bau-
leitplananderung nicht mehr als Bauflachen oder - gebiete in Bauleitplanen darzustellen und somit
dem Freiraum zuzufiihren. Hierzu sind solche AuRenpotentiale, die am Rande der Siedlungsberei-
che im Ubergang zum Freiraum liegen ebenso wie den Eigenbedarf ibersteigende Flachenreser-
ven in den nicht dargestellten Ortsteilen heranzuziehen. Ausnahmsweise lassen sich auch Innen-
potentiale zu einer Freiflache umwandeln, wenn es zur klimadkologischen oder immissionsschutz-
rechtlichen Verbesserung beitragt oder andere zwingende naturschutzfachliche Griinde fir die Of-
fenhaltung der Flache vorliegen. Fir alle Umplanungen gilt, dass eine Ricknahme nur durchzufih-
ren ist, wenn keine Entschadigungsanspriiche nach BauGB ausgel6st werden.

Gemal Kapitel 3.4 GroRflachiger Einzelhandel Z1 gilt, dass innerhalb der als ASB mit der Zweckbe-
stimmung Gewerbe (ASB-GE) gekennzeichneten Bereiche Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO nur dargestellt und festgesetzt werden dirfen, wenn diese Vorhaben Uber ein
nicht-zentrenrelevantes Kernsortiment verfiigen. Die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten in-
nerhalb der ASB-GE ist nicht zulassig. Nach Z2 gelten die Regelungen des Regionalplanes ebenso fiir
vorhabenbezogene Bebauungsplane fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO, auch wenn die
Festsetzung eines Sondergebietes nicht erfolgt. Nach Z3 soll die Darstellung und Festsetzung von Kern-
gebieten und Sondergebieten fiir Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Einkaufszentren) soll
nur innerhalb der in der Beikarte 3B — Zentraldrtlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche — ab-
gebildeten, zentralortlich bedeutsamen Allgemeinen Siedlungsbereichen erfolgen. Gemal G2 soll die
Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fir Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3
BauNVO nur dann erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass eine Anbindung an den &ffentlichen Perso-
nennahverkehr besteht. Vorhaben, die aufgrund des Umfangs ihrer Verkaufsflachen oder der Art ihrer
Sortimente ein besonders groftes Besucheraufkommen erwarten lassen, sollen nur an Standorten ge-
plant werden, die an den 6ffentlichen Schienenpersonennahverkehr angebunden sind. Nach G3 sollen
die Kommunen im Sinne einer nachhaltigen Entwicklungsplanung zur Starkung der Zentren regionale
und kommunale Einzelhandels- und Zentrenkonzepte erarbeiten und fortschreiben. Wesentliches Ele-
ment dabei ist die Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen sowie die Erarbeitung einer orts-
spezifischen Sortimentsliste. Die zentralen Versorgungsbereiche sollen auch im Flachennutzungsplan
dargestellt werden.

Den Erlauterungen zum Kapitel 3.4 ist zu entnehmen, dass fir die Steuerung groR3flachiger
Einzelhandelsvorhaben zunachst der LEP NRW mafRgeblich ist. Die im Regionalplan fir die
Planungsregion Disseldorf enthaltenen Ziele und Grundsatze zur Steuerung grof3flachiger
Einzelhandelsvorhaben einschlief3lich ihrer Erlduterungen sind eine Erganzung bzw. Konkre-
tisierung der landesplanerischen Regelungen. Der LEP NRW trifft bereits weitreichende Fest-
legungen im Hinblick auf die Verortung und Dimensionierung von Einzelhandelsvorhaben. Die
Festlegungen des Regionalplanes gelten im Verbund mit den landesplanerischen Vorgaben
und beziehen sich in ihren Vorgaben genauso wie diese auf Festlegungen fur Kerngebiete
oder Sondergebiete fur Vorhaben i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO.

Gemal Kapitel 4.4.3 Grundwasser und Gewasserschutz Z1 sind in den Bereichen fiir den Grundwasser
und Gewasserschutz alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen ausgeschlossen, die eine Nutzung
der Grundwasservorkommen fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung nach Menge und /oder Giite beein-
trachtigen oder gefahrden kénnen. Nutzungen, die standortlich den sonstigen zeichnerischen Darstellungen
des Regionalplans entsprechen, sowie bestehende verbindliche Bauleitplane und Baurechte bleiben unbe-
rihrt. Nach G1 soll in den dargestellten Bereichen fiir den Grundwasser- und Gewasserschutz die Auswei-
sung von Bauflachen im Rahmen der Bauleitplanung so erfolgen, dass die Grundwasserneubildung soweit
wie moglich gewahrleistet bleibt und Beeintrachtigungen und Gefahrdungen der Grundwasservorkommen
durch die Umsetzung des wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatzes in der verbindlichen Bauleitplanung
weitgehend ausgeschlossen werden. Gemafl G2 haben die lber die dargestellten Bereiche fir den Grund-
wasser- und Gewasserschutz hinausgehenden, erweiterten Einzugsbereiche der 6ffentlichen Trinkwasser-
gewinnung gemal Beikarte 4G — Wasserwirtschaft — die Wirkung von Vorbehaltsgebieten. Bei allen
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raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen in den erweiterten Einzugsbereichen sollen der Grundwas-
ser- und Gewasserschutz und die Grundwasserneubildung bericksichtigt werden. Hier sollen insbesondere
keine Abfallverbrennungsanlagen, Deponien und Abgrabungen zugelassen werden. Bei der Bauleitplanung
soll dort dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz Rechnung getragen werden.

Gemal Beikarte 4H Vorbeugender Hochwasserschutz ist der Planbereich, wie weitere Teile
des Stadtgebiets Emmerich am Rhein aufgrund des Rheins als Risikogewasser im Potenziel-
len Uberflutungsbereich HQ1o0 gelegen. GemaR Kapitel 4.4.4 Vorbeugender Hochwasserschutz G2
haben Potentielle Uberflutungsbereiche und Extremhochwasserbereiche die Wirkung von Vorbehalts-
gebieten fir den vorbeugenden Hochwasserschutz (gemaR Beikarte 4H — Vorbeugender Hochwasser-
schutz —). In ihnen soll bei der Festlegung der weiteren raumlichen Nutzung dem Risiko einer Uberflu-
tung ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Nach G3 soll bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MaRnahmen auf einen Rickhalt und verlangsamten Abfluss des Wassers im gesamten Ein-
zugsgebiet der FlieRgewasser hingewirkt werden.

Fir den Regionalplan Diisseldorf werden und wurden mehrere Anderungsverfahren durchge-
fiihrt. Die Anderungen haben fiir das vorliegende Plangebiet und -ziel jedoch keine Relevanz.

3.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Emmerich am Rhein Geldern (Stand Dezember
2019) trifft die Darstellung Gewerbliche Bauflachen fir den Planbereich. Nachrichtlich ist das
Wasserschutzgebiet Helenenbusch ibernommen. Der Planbereich ist in der Zone 3A gelegen.
Weiterhin ist das Plangebiet gemaR Flachennutzungsplan vom vermerkten Hochwasser-Risi-
kogebiet HQexirem gemaR § 73 Abs. 1 WHG erfasst.

Abbildung 6: FNP der Stadt Emmerich am Rhein mit dem Geltungsbereich (rot) 0.M. und genordet
Quelle: Stadt Emmerich am Rhein

Das Umfeld ist durch folgende Darstellungen gepragt:

e im Norden Flachen fir Wald
e im Osten Gewerbliche Bauflachen
e im Suden Sondergebiet mit Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum und
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e im Westen Wohnbauflachen.

Fir die Teile des ehemaligen Kasernengelandes, die im Flachennutzungsplan als Sonderge-
biete SO ,Wohnen und Reiten® und SO ,Reitsportzentrum® (ca. 10,21 ha einschlieRlich randli-
cher Waldflachen) dargestellt sind, befindet sich die 97. Anderung des Flachennutzungsplans
im Verfahren. Da fur die genannten bislang geplanten Nutzungen bislang kein Investor gefun-
den werden konnte, sollen die Flachen im Rahmen der 97. Anderung des Flachennutzungs-
plans flr eine allgemeine wohnbauliche Nutzung zuganglich gemacht werden, um der anhal-
tenden Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Stadt Emmerich am Rhein Rechnung zu tra-
gen. Ziel ist die Darstellung von Wohnbauflachen.

3.5 Bestehende Bebauungsplane und Baurecht

Das Plangebiet wird vom Bebauungsplan E33/1 -Kaserne- erfasst. Es besteht die Festsetzung
Gewerbegebiet GE1 mit einer abweichenden Bauweise (i.S. einer offenen Bauweise ohne Be-
grenzung der Gebaudelange), einem zulassigen Vollgeschoss, einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8, einer Firsthdhe (FH) vom max. 10,5 m bei einem Bezugspunkt BP 15,7 m UNN sowie
einem zuldssigen Emissionskontingent gem. DIN 45691 zur Tages- bzw. Nachtzeit (22.00-
6.00 Uhr) Lek [dB(A)/m?] tag: 58 und nacht: 43.
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Abbildung 7: Ausschnitt Bebauungsplan E 33/1 ,Kaserne® mit Geltungsbereich (rot) 0.M. und genordet
Quelle: Geoportal Niederrhein

Als weitere Festsetzungen besteht eine durch Baugrenzen festgelegte Gberbaubare Flache,
die sich Uber das Plangebiet hinaus weiter nach Siden auf das festgesetzte Sondergebiet SO
4 mit Zweckbestimmung Nahversorgung erstreckt. Im Norden wird zu bestehenden Flurstlick-
grenzen/Flachen fir Wald ein Abstand von 5 m im Osten und 10 m im weiteren Verlauf nach
Westen mit der Braugrenze eingehalten. Im Osten besteht zwischen Baugrenze und der 6f-
fentlichen StralRenverkehrsflache (Moritz-von-Nassau-Strafl3e) ein Abstand von 5 m, im Wes-
ten wird zwischen der Baugrenze und der bestehenden Flurstlickgrenze ein Abstand von 10
m eingehalten. Nach Westen besteht eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Badumen und
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Strauchern; Uber eine textliche Festsetzung ist ein Pflanzgebot fur eine 2-reihige Gehdlzan-
pflanzung mit Arten einer Pflanzliste formuliert. Das festgesetzte Gewerbegebiet ist mit Larm-
pegelbereichen lll, IV, V und VI (von West nach Ost) gemal DIN 4109 belegt.

Nachrichtlich ist das Wasserschutzgebiet Emmerich ,Hellenenbusch® Zone IIIA Gbernommen.
Textlich ist fir das GE1 festgesetzt, dass folgende Nutzungen nicht zulassig sind:

e Einzelhandelsbetriebe

e Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die Aus-
wirkungen mit Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

e Anlagen flr sportliche Zwecke

e Vergnugungsstatten

e Bordelle und bordellartige Betriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

¢ Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Zum Thema Immissionsschutz ist zusatzlich textlich formuliert, dass die innerhalb der Gewer-
begebiete GE festgesetzten Larmemissionskontingente Lex [dB(A)/m?] nicht Gberschritten wer-
den durfen. Fur die in den dargestellten ,Richtungsvektoren fur Zusatzkontingente® (A-K) (An-
merkung das GE 1 liegt in den Richtungsvektoren F und G) liegende Immissionsorte darf aus-
gehend vom Referenzpunkt der Richtungsvektoren mit dem Koordinatenursprung rechts =
2516177 hoch = 5746098 (GK-System) in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das
Emissionskontigent L (ex) der einzelnen Teilflachen durch L(ex) + L(ek.zus.) ersetzt werden. Der
Festsetzung ist eine Tabelle angehangen.

Der nérdlich an den Geltungsbereich angrenzende Wald ist mit dem Zusatz Erholungswald
festgesetzt. Der Begriindung zum Bebauungsplan E 33/1 ist hierzu Folgendes zu entnehmen:
,,Die vorhandenen Waldflachen im Plangebiet haben auf Grund ihrer insgesamt geringen
Grolie und raumlichen Lage innerhalb des Siedlungsbereiches nur eine untergeordnete Be-
deutung flr die Forstwirtschaft. Die Lage im Siedlungsbereich macht diese Flachen jedoch
wertvoll flr die Naherholung und das Orts- und Landschaftsbild. Aus diesem Grund erfolgt
zusatzlich zu der Festsetzung ,Flache fur Wald“ die Zweckbestimmung ,Erholungswald®i.S.d.
§ 50 LFoG NRW. Hierdurch soll deutlich gemacht werden, dass diese Waldflachenaus aus
stadtebaulicher Sicht insbesondere auch fiir die Naherholung genutzt werden sollen und hier-
fur eine entsprechende Pflege und Gestaltung innerhalb der Waldflachen erfolgen darf. Dies
schliel3t beispielsweise die Anlage von Wegen innerhalb der Waldflachen mit ein. Um eine
Beeintrachtigung bzw. Gefahrdung von baulichen Anlagen auf den an die Waldflachen an-
grenzenden Baugrundstlicken zu vermeiden ist vorgesehen, in diesen Bereichen bis zu einer
Entfernung von 30 m zu den festgesetzten Baugrenzen umsturzgefahrdete Baume zu entneh-
men und in diesen Bereichen ein strukturierten Waldrandbereich mit ortstypischen Strauchern
und Gehdlzen auszubilden. Eine detaillierte Beschreibung dieser Mallinahmen ist dem Land-
schaftspflegerischen Begleitplanung zum Bebauungsplan zu entnehmen.*

Der Bebauungsplan Nr. E 33/1 wurde bereits zwei Anderungen unterzogen. Die 1. verein-
fachte Anderung bezog sich auf das Sondergebiet SO ,Gesundheitswohnpark® und

2 Aus Begriindung zum B-Plan E 33/1 der Stadt Emmerich am Rhein S. 58
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Mischgebiet (zuléssige Gebaudehodhen und Optimierung der internen ErschlieRung von Bau-
vorhaben), Berticksichtigung einer Briicke tber die Moritz-von-Nassau-Straflie und einer Orts-
netzstation zur Sicherstellung der Ersorgung mit Elektrizitdt sowie Ricknahme eines festge-
setzten Regenruckhaltebeckens zugunsten einer 6ffentlichen Grunflache Parkanlage. Fur die
Realisierung der Wohnbebauung (Reihenh&user) beidseits des Eibenwegs wurde die 2. An-
derung (bezogen auf Gberbaubare Grundstiicksflachen, der Bauweise und der 6ffentlichen Er-
schlieBungsstrale) durchgefiihrt. Beide Anderungen sind rechtskraftig. Die 3. Anderung ist im
Verfahren. Sie bezieht sich analog zur 97. FNP-Anderung auf bisher als Sondergebiete SO 1
Reitsportzentrum (mit Kontingentierung nach DIN 45691) und SO 2a und SO 2b Wohnen mit
Pferd festgesetzte Gebiete, die zuklnftig als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt sein werden
sowie randliche Erholungswald- und Griinflachen (Parkanlage, Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser. Die Kontingentierung nach DIN 45691 entfallt fir den Bereich des
urspriinglichen SO 1 Reitsportzentrum vollstandig. Die 3. Anderung umfasst ca. 10,21 ha.

Fir die festgesetzten Gewerbegebiete 6stlich der Moritz-von-Nassau-Strale ist die 4. Ande-
rung im Verfahren.

Die im Westen an den Geltungsbereich angrenzende Wohnbebauung Am Busch 16-24 ist
nach § 34 BauGB (Innenbereich) einzustufen.

3.6 Sonstige bestehende Satzungen, Verordnungen und gesetzliche Vorga-
ben

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Emmerich am Rhein (Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Emmerich am Rhein; Beschluss des Rates vom 21.06.2022).

Geschutzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm und mehr, gemessen
in einer H6he von 100 cm Uber dem Erdboden (geschitzte Baume). Liegt der Kronenansatz
unter dieser Héhe, so ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz mafigebend.
Mehrstammige Baume sind geschitzt, wenn die Summe der Stammumfange 80 cm betragt
und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 30 cm aufweist.

Diese Satzung findet auch auf Baume Anwendung, die aufgrund von Festsetzung eines Be-
bauungsplanes zu erhalten sind, auch wenn die Voraussetzungen des § 2 nicht vorliegen,
sowie fur die nach dieser Satzung vorgenommenen Ersatzpflanzungen (§ 7). Nicht unter diese
Satzung fallen Obstbdume mit Ausnahme von Walnussbaumen und Esskastanien, Gingko
(Facherblattbaum), Birken, Pappeln und Weiden.

Seit dem 1. Januar 2019 kénnen Stadte und Gemeinden in NRW erstmals Art und Umfang
von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Fahrradern bei Bauvorhaben selbst festsetzen. Er-
moglicht wird dies durch die derzeit geltende Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW). Die Stadt Emmerich hat keine eigene Stellplatzsatzung. Fur die Planung wurde die
StellplatzVO NRW vom 14.03.2022 (Verordnung Uber notwendige Stellplatze fir Kraftfahr-
zeuge und Fahrrader) berticksichtigt. Demnach sind zu berticksichtigen.
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Nr. Verkehrsquelle Anzahl der notwendigen
Stellplitze (Kfz) | Fahrradabstellplatze
3. Verkaufsstatten
3.1 Laden, Geschéafts- | 1 St/40 m? Verkaufsnutzflache | mindestens 2 St je Laden
hauser (VKNF), jedoch mindestens 2

St je Laden, davon sind 75 %
als Besucherstellplatze auszu-

weisen
3.3 GroRflachige 1 St/20 m? VKNF, davon sind | 1 St/100 m? VKNF
Einzelhandelsbe- 90 % als Besucherstellplatze
triebe auszuweisen;
aulerhalb von | davon Anteil St flir Kfz von
Kerngebieten Menschen mit Behinderung:

3 %, mindestens jedoch 1 S
Gemal § 48 Abs. 1a BauO NRW gilt:

Bei der Errichtung einer fir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache mit mehr als 35
notwendigen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge, die einem Nichtwohngebaude dient, ist Uber
diese eine Anlage zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu errichten. Die
Pflicht nach Satz 1 entfallt, soweit

1. die Stellplatzflache unmittelbar entlang der Fahrbahnen &ffentlicher Strallen angeordnet
ist, oder
2. ihre Erflllung
a. anderen o6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,
b. im Einzelfall technisch unméglich ist,
c. wirtschaftlich nicht vertretbar ist, oder
d. im Einzelfall wegen besonderer Umstande durch einen unangemessenen Aufwand
oder in sonstiger Weise zu einer unbilligen Harte fuhren wirde.

Im Falle des Satzes 1 kann zur Erflllung der Pflicht je finf Stellplatzen auf der Stellplatzflache
mindestens ein geeigneter Laubbaum so gepflanzt und unterhalten werden, dass der Eindruck
einer groRen befestigten Grundstilicksflache abgemildert wird. Sofern die Pflicht nach Satz 2
entfallt, ist im Baugenehmigungsverfahren der Bauherrschaft Satz 3 als Pflicht aufzuerlegen.

3.7 Landschaftsplan, Schutzgebiete, Biotope/Biotopkataster, Biotopverbund

Der Planbereich ist vom Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 2 Emmerich am Rhein —
Kleve (Stand 6ffentliche Auslegung nach § 17 LNatSchG NRW (08.11.-11.12.2023) nicht er-
fasst.

Es bestehen somit fiir den Planbereich und seine Umgebung keine Schutzgebietsfestsetzun-
gen nach EU-Recht, BNatSchG/LNatSchG und keine zu bertcksichtigenden MalRnahmen fur
das Plangebiet oder die direkte Umgebung gemal Vorentwurf des Landschaftsplans. Ebenso
bestehen keine zu berlicksichtigenden Entwicklungsziele.

Die nachst gelegenen NATURA 2000-Gebiete, Vogelschutzgebiet VSG Unterer Niederrhein
DE-4203-401 und FFH-Gebiet NSG Emmericher Ward DE-4103-302 (auch NSG KLE-012),
liegen in ca. 1,15 km Entfernung. Nordlich der Ostermayerstralle befindet sich das nachstge-
legene Landschaftsschutzgebiet (LSG-4102-0001 LSG-VO-Rees) in ca. 400 m Entfernung.
Ein weiteres Landschaftsschutzgebiet liegt im Sidwesten des Geltungsbereichs in ca. 1,55
km Entfernung (LSG-4102-0002 LSG-Rheinufer).
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Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/§ 42 LNatSchG, Flachen des Biotopkatasters des
LANUV und Biotopverbundflachen oder geschiitzte Alleen bestehen gemaf Landschaftsinfor-
mationssystem flr den Planbereich und die anschlieRende Umgebung nicht.

3.8 Forstrechtliche Vorgaben

Gemal Geoportal Niederrhein grenzt im Norden an den Geltungsbereich Wald i.S. des LFoGs
NRW an (Waldtypen Real). Dies deckt sich mit den Festsetzungen des Bebauungsplan E 33/1,
der fur diesen Bereich Flachen fir Wald (Erholungswald) festgesetzt hat.

Gemall Auskunft des Landesbetriebs Wald und Holz, Regionalforstamt Niederrhein vom
10.01.2022 (E-Mail) besteht die Aussage, dass bei der beabsichtigten Anderung des B-Plan
E33/1 "Kaserne" von ,Gewerbegebiet” in ,Sondergebiet Nahversorgungszentren® es aus forst-
hoheitlicher Sicht keinen Grund flir eine Verringerung der derzeit festgesetzten Abstande Be-
bauung zu Wald geben wirde. Es misste im Verfahren gepriift werden, ob der derzeitig fest-
gelegte Abstand auch zukulinftig noch als ausreichend erachtet werden kann, oder ob fir Nah-
versorgungszentren eine hdhere Verkehrssicherungspflicht angesetzt werden muss.

3.9  Schutzgebiete nach WHG/LWG NRW, Hochwassergefahrdung und Risiko
von Uberflutungen bei Starkregenereignissen

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Rheins liegt in ca.
1,13 km Entfernung. Somit liegt der Geltungsbereich im deichgeschutzten Bereich.

2-4nm

0-05m e
|[Tjo5-1m Tiefen
i1 -2m  Uberschwemmungsgebist{

Abbildung 8: HQextrem (niedrige Wahrscheinlichkeit) mit Geltungsbereich (rot) 0.M. und genordet

Gemal Hochwassergefahrenkarten ist der Geltungsbereich Quelle: GEOporta. NRW vom Risiko-
gebiet des Rheins gemal § 78b Abs. 1 WHG betroffen. Bei einem HQexrem Werden bei Versa-
gen der Deichschutzanlagen grof3e Teile des Geltungsbereichs bis > 4 m, ansonsten 2-4 m
Uberstaut. Selbst bei einem HQnsuig (hohe Wahrscheinlichkeit) werden Teile des Geltungsbe-
reichs Uber 2 m Uberschwemmt. Bei einem HQ100 (mittlere Wahrscheinlichkeit) sind ebenfalls
Wassertiefen zwischen 2-4 im Geltungsbereich zu erwarten. Die Szenarien gelten ausschliel3-
lich fur den Fall eines Versagens oder Uberstrémens von Hochwasserschutzeinrichtungen.

Der Geltungsbereich liegt im Verbandsgebiet des Deichverbandes Bislich-Landesgrenze.

23



101. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Emmerich am Rhein

- Begriindung Stadtebaulicher Teil -

28

U.d.Eichen

agel JSWEEEC;‘IEE*ZQUGW

Mcn‘rz.vmwass
au,St
Té

™ ‘Wasserhdhen [edtremes Ereignis

<= 0.1l m
0.1 -05m
0.5-1m

1-2m

‘4 m
Geor .:_ 4 m

Qﬂe
o
&
)
@Q

N

\©

r\riom'rz-vun-,vaSS
du,sl

Kses

=

3 /

I p! J ‘

i 1 ol

; Georg-El-et’

i o
;
g!

L

E

v,
et
o’

Quelle: GEOportal. NRW

Gemal Geoportal NRW bestehen Angaben zu Starkregengefahren fur die Szenarien seltenes
Ereignis und extremes Ereignis (Flieligeschwindigkeit in m/s) und Wasserhéhen in m. Bei ei-
nem seltenen Ereignis werden zentrale Teile des Geltungsbereichs ca. bis 0,20 m eingestaut.
Die FlieRgeschwindigkeit ist vernachlassigbar gering. Bei einem extremen Ereignis sind flr
den Geltungsbereich Wasserhéhen von 0,40 m bis ca. 0,90 m dem Geoportal NRW zu ent-
nehmen. Auch im extremen Ereignis ist die FlieRgeschwindigkeit vernachlassigbar gering. Die
Stadt Emmerich am Rhein hat im Jahr 2014 eine FlieRwegeanalyse: fir den Fall von Starkre-
genereignissen erarbeiten lassen. Der Geltungsbereich liegt allerdings nicht in einem der Be-
reiche des Stadtgebiets, fiir den Uberstau- und Uberflutungsrisiken ermittelt wurde. Deshalb

Abbildung 9: seltenes und extremes Starkregenereignis (Wasserhdhen) mit Geltungsbereich (rot) 0.M., genordet

kann nur auf die oben dargestellten Daten zurtickgegriffen werden.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebiets Emmerich/Hele-
nenbusch Zone IlIA. Es gelten Verbote zur Schutzzone IlIA. In der Zone llIA ist u.a. die Errich-

tung oder Erweiterung von Anlagen zur Behandlung, Verregnung oder Verrieselung von Ab-
wasser — ausgenommen schwach belastetes Niederschlagswasser aus der Dachentwasse-

rung -, das Einleiten
von geklartem Abwasser in oberirdische Gewasser, die die Zone Il durchflielen

von ungeklartem Abwasser in oberirdische Gewasser sowie
von Abwasser jeder Art in den Untergrund,

ben und Abwassergruben verboten.

die Abwasserlandbehandlung, Untergrundverrieselung, das Entwassern von Klarschlamm,
Abwasserbehandlungsanlagen (Klaranlagen) — ausgenommen Regenbecken-, Sandfiltergra-

3 Dr. Pecher AG: Stadtgebietsweite FlieRwegeanalyse und Aufbau eines gekoppelten Kanalnetz-Oberflachenabflussmodells

mit dem Programmsystem DYNA-GeoCPM fiir fiinf ausgewéhite oberflachliche Uberflutungsbereiche in Emmerich am Rhein,

Erkrath 2014
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Abbildung 10: Trinkwasserschutzgebiet festgesetzt mit Geltungsbereich (rot) 0.M. und genordet
Quelle: GEOportal. NRW

3.10 Boden, Altlasten-/-verdachtsflachen, Kampfmittel

Gemal der Karte Schutzwiirdigkeit der Boden (3. Auflage)/Bodenkarte 1 : 50 000 Nordrhein-
Westfalen; Geologischer Dienst NRW besteht fiir den Ostteil des Geltungsbereichs eine ge-
ringe Wahrscheinlichkeit und fir den Westteil des Geltungsbereichs eine hohe Wahrschein-
lichkeit von Naturnahe. Vorherrschend sind Plaggenesche mit sehr hoher Funktionserflllung
als Archiv der Kulturgeschichte. Es besteht jedoch die Aussage zur Landwirtschaftlichen Nut-
zungseignung aus bodenkundlicher Sicht ,Acker oder fur landwirtschaftliche Nutzung nicht ge-
eignet” (Wertzahlen der Bodenschatzung 25 bis 40). Als Bodenartengruppe des Oberbodens
ist als Bodenart nach Kartieranleitung (und Gruppe nach Geologischem Dienst) schwach
schluffiger Sand (8-sandig) und als Hauptbodenart nach Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) Sand angegeben. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist als gering eingestuft.

Fir den Nordteil des Geltungsbereichs ist als Bodentyp Podsol-Braunerde (Schutzwirdigkeit
der Boden 3. Auflage nicht bewertet) benannt.

Der Geltungsbereich liegt nach DIN EN 1998-1 /NA:201 1 -O | bzw. DIN 4149 (Ausgabe 2005)
aullerhalb von Erdbebenzonen.

Uber bergbauliche Téatigkeiten bestehen derzeit keine Kenntnisse.
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Schutzwirdigkeit — naturnahe Béden

Plaguenesche (zehr hoch)

Wahrscheinlichkeit von Naturnahe —
ATKIS NRW

Wahtzcheinlichkeit vorn Matumahe - ATRIS KR
"/ getinge Wakrscheinlichkeit
hake Wahrzcheinli chleit

Oz

Abbildung 11: Schutzwiirdigkeit der Béden (3. Auflage)/Verdichtungsempfindlichkeit und Geltungsbereich (rot) 0.M.
und genordet
Quelle: GEOportal. NRW

Im Bereich des ehemaligen Kasernengelandes - der Geltungsbereich war Teil davon — und
seiner Umgebung wurden umfangreiche Kampfmittelrdumungen und Entmunitionierungen
durchgefihrt. Der Geltungsbereich kann zur Flachenkategorie 1 ,Der Kampfmittelverdacht hat
sich nicht betatigt bzw. konnte entkraftet werden. AulRer einer Dokumentation besteht kein
weiterer Handlungsbedarf‘ zugeordnet werden. Dies schlie3t jedoch ausdricklich nicht aus,
dass ortlich ggf. Kampfmittelreste vorhanden sein kénnen. Der Kampfmittelverdacht aufgrund
der Verursacherungsszenarien Luftangriffe und Munitionsvernichtung/Bodenkampfe kann in
diesem Bereich entkraftet werden. Die Aussagen basieren auf der Historisch-genetischen Re-
konstruktion des Bundeswehr-Standortes Moritz-von-Nassau-Kaserne, Emmerich am Rhein;
Oberfinanzdirektion Hannover Landesbauabteilung; erstellt durch Mull und Partner Ingenieur-
gesellschaft mbH, Hannover 02.06.2009 und Bericht zur Grundlagenermittiung Moritz-von-
Nassau-Kaserne, Emmerich am Rhein; Oberfinanzdirektion Hannover Landesbauabteilung
Referat LA 213; M&P Ingenieurgesellschaft, 01.07.2008. Gemal vorliegendem Kartenmaterial
aus oben genannten Untersuchungen bestanden ein Bombentrichter im westlichen Plangebiet
sowie im Bereich der westlich angrenzenden Wohnbebauung aufgrund eines Luftangriffs vom
23.03.1945.

Das Kasernengelande wurde umfangreich auf Altlasten untersucht. Dabei wurden im Rahmen
der Orientierenden Gefahrdungsabschatzung Phase Ila Ehemalige Gefahrdungsabschatzung
Moritz-von-Nassau-Kaserne Nollenburger Weg 115 in Emmerich; Bau- und Liegenschaftsbe-
trieb NRW — Niederlassung Duisburg; AQUA TECHNIK Gesellschaft fir Hydrogeologie und
Umweltschutz mbH, vorgelegt am 23.12.2010, o6rtliche Bodenverunreinigungen ermittelt, die
im Rahmen der geplanten Neubebauung entfernt werden kénnen. Der vorliegende Geltungs-
bereich wurde noch nicht untersucht. Die Vornutzung des Geltungsbereichs bestand durch
einen ehemaligen unbefestigten Parkplatz, ehemalige Griinlandflachen bzw. einige abgela-
gerte Bodenhalden und Mieten.
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Far den Bereich des sudlich angrenzenden Lebensmitteldiscountmarkts wurden die folgenden
Gutachten/Stellungnahmen durch die TERRA Umwelt Consulting GmbH erarbeitet:

e Gutachten Uber geotechnische Untersuchungen, Neubau eines Lebensmittelmarktes,
Nollenberger Weg, Am Busch, 46446 Emmerich vom 15.08.2016

e Schreiben zur Messung der Raumbestandigkeit der schlackenhaltigen Auffullungen auf
dem Grundstlick, Nollenburger Weg / Am Busch (Nachbargrundstiick in Emmerich) an die
Fa. Schoofs vom 09.11.2018

e Schreiben zur Durchfiihrung eines Doppelringinfiltrometerversuchs auf dem Grundstiick
Nollenburger Weg / Am Busch (Nachbargrundstick) in die Fa. Schoofs vom 21.10.2019

Es bestehen folgende Informationen:

Wahrend der Bohrarbeiten im Juni 2016 wurden auf dem Grundstiick (Anmerkung: des beste-
henden Lebensmitteldiscountmarkts) sandige Auffillungen mit Beimengungen an Naturstein-
schotter, Bauschutt, Schlacke und Asphaltresten vorgefunden, die von Flugsanden, teilweise
Hochflutlehmen und = kiesigen Terrassensanden unterlagert werden.

Die Bodenluftproben aus dem Bereich des geplanten Geschaftsgebdudes (Anmerkung: des
bestehenden Lebensmitteldiscountmarkts) wurden auf aromatische Kohlenwasserstoffe
(BTEX) und leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) analysiert. GemaR den
Analyseergebnissen der Bodenluftuntersuchung waren fiir die Probe BL 1 0,53 BTEX [mg/m?]
und LHKW [mg/m3) nicht nachweisbar sowie fur Probe BL 2 0,37 BTEX [mg/m3] und LHKW
[mg/m?) nicht nachweisbar zu verzeichnen.

Fir die Auffillungen mit Fremdbeimischungen erfolgten Untersuchungen gem. LAGA bzw.
Deponieverordnung (DepV). Der Fremdstoffanteil der Auffiillungen ist durchweg grofer 10 %
(meist 40-60 %). Sie sind daher gemafl LAGA als Bauschutt zu bewerten du wurden auftrags-
gemal gem. LAGA Boden in Feststoff und Eluat untersucht. In der Bodenluft waren flachen-
deckend im Bereich des geplanten Lebensmittelmarkts (Anmerkung: des bestehenden Le-
bensmitteldiscountmarkts) nur unauffallige Schadstoffgehalte nachweisbar. Die Auffullungen
mit Fremdstoffanteil sind gem. LAGA Bauschutt aufgrund eines Gehalts an Polyzyklischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) von 1,48 mg/kg und eines Chromgehaltes von 652
mg/kg als LAGA Bauschutt Z1.1 Material einzustufen. Wegen eines Fluorid-Gehalts von 4 mg/I
sind sie der Deponieklasse | (DK I) zuzuordnen.

Samtliche untersuchten Schadstoffgehalte halten die Prifwerte flir den Pfad: Boden-Mensch
fur Gewerbegebiete gem. Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) ein. Basierend auf
den dargestellten Untersuchungsergebnissen (unauffallige Schadstoffgehalte im Boden und
in der Bodenluft) bestehen bei der geplanten Nutzung keine Gefahren flir Schutzguiter
(Mensch, Boden, Grundwasser) gem. BBodSchV.

Fir eine mdégliche Entsorgung der Auffillungen mit Fremdbeimischungen (Schlacke, Bau-
schutt, Asphaltreste) sollten diese unter dem Abfallschliissel 17 05 04 (Boden und Steine mit
Ausnahme derjenigen, die unter 17 05 03 fallen) eingestuft und die Analyseergebnisse dieses
Gutachtens beigefugt werden.

Die naturlich anstehenden Bdden sind, vorbehaltlich einer chemischen Analyse, als LAGA Z0
Bdden einzustufen.

Die oberflachennahen, stark schlackenhaltigen Auffillungen waren nicht raumbestandig.

Die Versickerungseignung konnte gutachterlich durch einen Ringinfiltrometerversuch (vom
18.10.2019) nachgewiesen werden.
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3.11 Betriebsbereiche nach Storfall-Verordnung (12. BImSchV)

Gemal Auskunft der Bezirksregierung Disseldorf, Dez. 53.1 B vom 26.01.2022 wird der Plan-
bereich gemaf den vorliegenden KABAS-Informationen (Kartografische Abbildung von Be-
triebsbereichen und Anlagen nach Storfall-Verordnung) durch keine Abstandsempfehlung von
Betriebsbereichen nach Stoérfall-Verordnung tangiert. Es besteht somit keine Seveso-Rele-
vanz im Hinblick auf die Uberwachung der Ansiedlung im Sinne von § 50 BImSchG bzw. Art.
13 der Seveso-llI-Richtlinie.

3.12 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich und der Umgebung sind keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler
vorhanden. GemalR Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-West-
falen des Landschaftsverbands Rheinland und Landschaftsverband Westfalen-Lippe (2007)
befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der Kulturlandschaft 10 Unterer Niederrhein und
innerhalb des bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs (Vorbehaltsgebiet) KLB 10.01 Unterer
Niederrhein bei Emmerich.

Im Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Disseldorf Erhaltende Kulturlandschafts-
entwicklung des Landschaftsverbands Rheinland (LVR Hrsg.; 2013) ist der Geltungsbereich
auferhalb von Kulturlandschaftsbereichen (KLB), jedoch innerhalb des Archaologischen Be-
reichs RPD Il ,Elten-Emmericher Hohen (Emmerich)“ gelegen: Arch3ologischer Siedlungs-
raum mit intensiver Besiedlung und Landnutzung in ur- und frihgeschichtlicher, rémisch-ger-
manischer und mittelalterlicher Zeit: Eltener Berg mit urgeschichtlichen Relikten, Kirche, Pfalz,
Stift. Erhebliche Plaggeneschvorkommen bzw. kiinstliche Bodenauftrage, dadurch archaolo-
gische Fundplatze grof3flachig gut konserviert im Boden erhalten. — Mittelalterliche bis neu-
zeitliche Siedlung Elten und Stadt Emmerich, Siedlungsrelikte, Kirchen, geistliche Gemein-
schaften, Graber. — Militdrische Nutzung der Waldgebiete im Ersten und Zweiten Weltkrieg
entlang der deutsch-niederlandischen Grenze (Sperrgebiete).

Der Archaologische Bereich Eltener-Emmericher Hohen liegt grofdtenteils im Bereich RPD | -
Limes und setzt sich in den Niederlanden fort.

3.13 Luftverteidigungsanlage Marienbaum

Der Geltungsbereich befindet sich im Interessensbereich der Luftverteidigungsanlage Marien-
baum (Radius 35 km).

3.14 Einzelhandelskonzept und Beschlusslage des Rats der Stadt Emmerich
am Rhein vom 22.02.2022 sowie Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Em-
merich (Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzepts)

Zum Themenkomplex Einzelhandel liegt eine bisherige Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zepts (EHK) fir die Stadt Emmerich am Rhein mit Stand vom November 2017 vor. Als zusatz-
liche Entwicklungsoption wird dort das ehemalige Kasernengelande im Norden des Hauptsied-
lungsbereiches von Emmerich am Rhein genannt. Am 22.02.2022 hat der Rat der Stadt Em-
merich am Rhein beschlossen, gemall dem Einzelhandelskonzept 2017 der Stadt Emmerich
am Rhein den perspektiven Nahversorgungstandort ,Ehemalige Kaserne* mit herausgehobe-
ner Bedeutung zu entwickeln.

Durch das im Jahr 2017 beschlossene fortgeschriebene Einzelhandelskonzept wird in Em-
merich am Rhein die Einzelhandelsentwicklung aktiv gesteuert. Seit dem Beschluss des Ein-
zelhandelskonzepts haben sich im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels in Emmerich am
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Rhein bis zum Jahr 2023 (u.a. geplanter Nahversorgungsstandort ,Ehemalige Kaserne® und
auch aktuell Aufgabe REWE 03/2024) einige Veranderungen ergeben. Um eine aktuelle und
fachlich fundierte Grundlage flr die Steuerung und Weiterentwicklung der Nahversorgung so-
wie die Bewertung zukunftiger Vorhaben zu schaffen hat die Stadt Emmerich am Rhein eine
Teilaktualisierung des Einzelhandelskonzepts — des Nahversorgungskonzepts - in Auftrag ge-
geben.

Aufgrund eines aktuellen Urteils des OVG NRW vom 21.04.2023 (Az.: 7D 291/21.NE) ist die
Ansiedlung Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung, wie hier geplant grof3flachiger Vollver-
sorger und kleinflachiger Drogeriemarkt auRerhalb eines konzeptionell ausgewiesenen zent-
ralen Versorgungsbereiches (ZVB) in Emmerich absehbar nicht mit den Zielen der Landespla-
nung (LEP NRW) vereinbar, so dass im Rahmen des Nahversorgungskonzepts Uberpruft wird,
ob am Standort ,Ehemalige Kaserne“ ein ZVB in Form eines Nahversorgungszentrums aus-
gewiesen werden kann.

Zu berlcksichtigen sind bei einer Bewertung und Neuausrichtung der Nahversorgung insbe-
sondere auch lokale und regionale Strukturmerkmale. Die Stadt Emmerich soll in der Funktion
als Mittelzentrum in Bezug auf den Lebensmitteleinzelhandel vornehmlich die Versorgung der
eigenen Bevdlkerung tbernehmen. Die Sicherung und Weiterentwicklung eines leistungsfahi-
gen und gleichzeitig stddtebaulich zielfUhrenden Nahversorgungsangebotes zdhlen somit, ins-
besondere vor dem Hintergrund der demografischen und gesellschaftlichen Veranderungen,
zu den Zukunftsaufgaben Emmerichs.

Im Nahversorgungskonzept werden folgende Schwerpunkte gesetzt:

e Darstellung der aktuellen Versorgungssituation im Lebensmitteleinzelhandel in Emmerich

e Prifung, ob aktuell raumliche, quantitative und qualitative Defizite im Bereich der Lebens-
mittelversorgung bestehen

e Prifung der aktuellen Zentrenhierarchie bezogen auf die nahversorgungsrelevanten Sor-
timente

e Uberpriifung und Fortschreibung des Nahversorgungskonzepts vor dem Hintergrund der
Ziele und Grundsatze der Landesplanung sowie der regionalplanerischen Vorgaben.

Um eine ausgewogene Nahversorgungsstruktur in Emmerich zu sichern und dauerhaft zu star-
ken, stellt das vorliegenden Nahversorgungskonzept mit Fokus auf der Lebensmittelnahver-
sorgung Empfehlungen und Umsetzungsinstrumente primar fir die kommunale Baugenehmi-
gungspraxis und die ortliche Bauleitplanung sowie Grundlagen fir die Beratung von Projekten-
wicklern, Investoren und Immobilieneigentimern zur Verfigung. Zudem enthalt das Nahver-
sorgungskonzept auch Inhalte und Empfehlungen, die fir weitere Adressaten von Interesse
sein kénnen wie die Wirtschaftsforderung sowie die Blirger aus Kundenperspektive.

Zusammenfassend lassen sich folgende Aussagen treffen:

Siedlungsraumliche Rahmenbedingungen

Emmrich am Rhein Zentralortliche Funktion eines Mittelzentrums
Nachstgelegene Mittelzentren Bocholt, Goch, Hamminkeln, Kleve, Xanten
N&achstgelegene Oberzentren Dusseldorf, Essen

Einwohner 31.912
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Nachfrageanalyse

Einzelhandelsrelevante Kaufkraftziffer Emmerich rd. 90 (unter Bundes-/Landesdurchschnitt von
100/90)
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft Emmerich 2022 im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel in

Hoéhe von rd. 84,9 Mio. Euro
im Sortimentsbereich Drogeriewaren in Hohe
von rd. 13,9 Mio. Euro

Quantitative Nahversorqung

Die Verkaufsflache der Angebotsstrukturen in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel betragt
unter Berilicksichtigung der REWE-SchlieBung in Emmerich rd. 11.800 m?, was einer Verkaufsflachen-
ausstattung von rd. 0,37 m? je Einwohner (Nahrungs- und Genussmittel) entspricht. Mit diesem quanti-
tativen Ausstattungsniveau liegt die Stadt Emmerich im Bereich Nahrungs- und Genussmittel nur leicht
unter dem Bundesdurchschnitt von rd. 0,41 m? je Einwohner. In den letzten Jahren fanden durch be-
triebliche Veranderungen (bspw. Neuansiedlung EDEKA und ALDI Sud, Schliefung REWE) leichte Ver-
kaufsflachenabnahmen statt.

Insgesamt wurden in Emmerich 60 Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachenanteilen im Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel erhoben. Die Betriebszahl hat im Vergleich zu 2016 abgenommen.

Im Sortimentsbereich Drogeriewaren betragt 2023 in Emmerich rd. 1.800 m? (inkl. Apotheken). In den
letzten Jahren fanden hier leichte Verkaufsflachenzuwéachse statt. Die Betriebszahlen (9) sind hier na-
hezu gleichgeblieben (+ 1 Betrieb).

Umsatz und Zentralitat

Far den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel ist bei einem gesamtstadtischen Einzelhandel-
sumsatz von rd. 101,4 Mio. Euro brutto je Jahr eine Einzelhandelszentralitat von rd. 119 % abzuleiten.
Fir den Sortimentsbereich Drogeriewaren ergibt sich bei einem gesamtstadtischen Einzelhandelsum-
satz von rd. 13,9 Mio. Euro brutto je Jahr (inkl. Apotheken) eine Einzelhandelszentralitat von rd. 100%.

Dien Zentralitaten zeigen, dass die Angebotsstrukturen die in den letzten Jahren gestiegene Kaufkraft
binden konnten.

Qualitative Nahversorgung

Insgesamt ist die quantitative und qualitative Nahversorgungssituation im Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel und Drogeriewaren in Emmerich als positiv zu bewerten.

In Bezug auf die qualitative Nahversorgung bzw. die marktaddquate Aufstellung einiger Anbieter (qua-
litative Ausstattung) bestehen jedoch in Teilen Optimierungspotenziale. Dies gilt insbesondere fir den
unterdurchschnittlich ausgepragten Betriebstyp Lebensmittelvollsortimenter.
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Mahrungs- und

. Drogeriewaren
Genussmittel og

Ausstattungsmerkmal

Eimwohner (2023) 31912

Sortimentsspezifische o
Verkaufsflache 1n.80(
Verkaufsflachenausstattung -
in m? je Einwochner

Sortimentsspezifische
Zentralitat in %

Verkaufsflache nach

Lagebersich

2x Lebensmittelsupermarkt 1x Drogeriefachmarkt
. ) 9 x Lebensmitteldiscounter & x  Apotheken

Betriebstypenmix ) . . . :
Léx sonstige Lebensmittelgeschafte 2% sonstige Drogeriewarenfach-
Ix  Getrankemarkt geschafte

GQuantitative Nahversor- ® ®

gungssituation

Qualitative Nahversor- ®

gungssituation

Tabelle 1: Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation in Emmerich

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Betriebe/Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 09/2023;
Einwohner: IT NRW (Stand: 30.06.2023); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

aus Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Emmerich (Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzepts), 04/2024,
STADT+HANDEL

Réaumliche Nahversorgung

Insgesamt wird ersichtlich, dass im Kernsiedlungsgebiet sowie im Ortsteil Elten eine gute rdumliche
Nahversorgung besteht. In den kleineren Ortsteilen Borghees, Dornick, Hithum, Klein-Netterden,
Praest und Vrasselt besteht dagegen aktuell keine fuRRlaufige Nahversorgung durch einen strukturpra-
genden Markt. Die Lebensmittel- und Drogeriewarenversorgung erfolgt hier durch die gréferen Lebens-
mittelmarkte im Kernsiedlungsbereich und in Elten sowie durch kleinteilige Betriebe (bspw. Lebensmit-
telhandwerk).

Administrative Grenzen ™, |'

[ Bundesland \fln T
[ Kommane \ (
Betriekstyp \
Lebensmitteldiscountar -_ \\\
. Lebergmitteboollartimanter
¥ Drogeriemarkt
Betrichasgrifenstruktur in m?
L00- 799 m?
800 - 1499 m!
150D - 24609 m?

2500 - 4999 md
s Borghees
ab 5,000 m?
5 Elein-Netterden

Gehzeit in Minuten Mithur

T2-Minuten-lscchrone
1C-Minuten-lsochrone
B B-miniten |sechrone
Zentren- und Standortabgrenzungen
= = IVE-Abgrenzung EHK 2

- Vinsseh
>, \ 1l S
i A / < i
/ [ o
4
/ \
3.000m /f k

Abbildung 12: Raumliche Nahversorgungssituation in Emmerich 0.M. und genordet

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2023; Isochronen: ESRI,
here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.
aus Nahversorgungskonzept fir die Stadt Emmerich (Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzepts), 04/2024,
STADT+HANDEL
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Wesentlicher Bestandteil der Teilfortschreibung des EHK Emmerich mit Fokus auf die Nahver-
sorgung sind auch die zentralen Versorgungsbereiche.

Ein Zentraler Versorgungsbereich ist ein

e raumlich abgegrenzter Bereich,

e der nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine zentrale Funktion flr einen bestimmten
Einzugsbereich tGbernimmt,

e eine integrierte Lage aufweist und durch vorhandene Einzelhandelsnutzung — haufig er-
ganzt durch Dienstleistungs- und Gastronomieangebote — gepragt ist.

Grundsatzlich geht es dem Bundesgesetzgeber zufolge bei dem Schutz und der Entwicklung
Zentraler Versorgungsbereiche im Kern darum, die Innenentwicklung und die Urbanitat der
Stadte zu starken und damit angesichts des demografischen Wandels und der geringeren Mo-
bilitat alterer Menschen auch die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung zu sichern.

Im EHK Emmerich 20217 sind bereits das Hauptzentrum Emmerich und das Nahversorgungs-
zentrum Elten als Zentrale Versorgungsbereiche ausgewiesen. Diese werden im vorliegenden
Nahversorgungskonzept (04/2024) fortgeschrieben.

Fir den ZVB Hauptzentrum Emmerich sind folgende Entwicklungsempfehlungen festgelegt:

e Sicherung, Starkung und Entwicklung des Zentralen Versorgungsbereichs als Ganzes

e Sicherung und Starkung des Einzelhandels — quantitativ und qualitativ

e Konzentration/Bundelung der Einzelhandelsprojekte

e Attraktivierung des Zentrums durch weitere frequenzbringende zentrenerganzende Funk-
tionen

e  Starkung stadtebaulich-funktionaler Zusammenhange, Verbesserung der Wegefluhrungen

e Erarbeitung einer Innenstadtstrategie/Innenstadtpositionierung.

Fir das besondere Nahversorgungszentrum Elten bestehen folgende Entwicklungsempfeh-
lungen:

e Sicherung und Starkung der nahversorgungsrelevanten Angebotsstrukturen (insbeson-
dere Lebensmittelmarkte)

¢ Erganzung um kleinere Angebotsstrukturen (GréRenordnung Fachgeschafte) in den wei-
teren Bedarfsbereichen

e Attraktivierung des Zentrums durch weitere frequenzbringende zentrenerganzende Funk-
tionen.

Im EHK Emmerich 2017 wurde der Standortbereiche Ehemalige Kaserne als perspektivischer
Nahversorgungsstandort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Zukunft ausgewiesen. Vor
dem Hintergrund der Planungen (Ansiedlung eines Vollversorgers mit Drogeriemarkt in Ergan-
zung zum bestehenden Lebensmitteldiscountmarkt) fur den Standort wurde im Nahversor-
gungskonzept geprift, ob der Standort als Nahversorgungszentrum auszuweisen ist. Das
Nahversorgungskonzept kommt zu folgendem Ergebnis:

Der Standortbereich ehemalige Kaserne ist von verschiedenen Nutzungen umgeben. Im Wes-
ten befinden sich einzelne Wohngebaude im direkten Anschluss an den Standortbereich ent-
lang der Stralle Am Busch. Weitere Siedlungsbereiche mit héherer Siedlungsdichte schlieRen
sich westlich in rd. 400 m an. Im Stden verlduft die Klever Stralle (B 220), welche eine gewisse
Barrierewirkung entfaltet. Im direkten Anschluss an die Klever Stral3e liegen Siedlungsberei-
che in rd. 100 m Entfernung vom Standortbereich. Ostlich und nérdlich des Standortbereiches
befinden sich aktuell Grin- und Brachflachen. Weiter Ostlich schlieflen sich gewerbliche
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Nutzungen und dstlich der Klever Stralte weitere Siedlungsbereiche an. Weiter noérdlich liegt
der Gesundheitswohnpark mit Pflegeheim sowie einer Kindertagesstatte, einem Friseur und
einer Orthopadie-Praxis.

In den letzten Jahren wurden am Standortbereich ehemalige Kaserne bereits einige Wohn-
bauvorhaben (35 Wohneinheiten) durch die Dt. Reihenhaus und 50 Wohnungen im Rahmen
des Projektes ,junges Wohnen®) sowie weitere Nutzungen (u.a. Gesundheitswohnpark mit
Pflegeheim, Kindertagesstatte) umgesetzt. In den kommenden Jahren ist die Realisierung wei-
terer 120 Wohneinheiten geplant. Durch diese wird eine verbesserte raumliche Integration des
Standorts erzielt werden.

Die verkehrliche Anbindung flr den MIV ist tber die unmittelbar am Vorhabenstandort verlau-
fende Klever Strale (B 220) sowie Uber die Stral’en Ostermayerstrale, Am Busch bzw. Mo-
ritz-von Nassau-Strale an die Ortsteile Hithum, Borghees, Klein Netterden und Speelberg
gegeben.

Der Anschluss an den OPNV erfolgt tiber die am Vorhabenstandort gelegene Haltestelle ,Ge-
sundheitswohnpark®, welche durch den Birgerbus frequentiert wird. Darlber hinaus liegt die
nachst gelegene Bushaltestelle Embricana des stadtischen Busnetzes rd. 350 m sudlich des
Standorts Ehemalige Kaserne. Daneben ist durch das bestehende Wegenetz entlang der Stra-
Ren Am Busch bzw. Moritz-von-Nassau-Stralle sowie der Klever Stralle (B 220) auch eine
gute Anbindung fir Fulliganger und Radfahrer an den Vorhabenstandort gegeben.

Funktion
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Abbildung 13: Raumliche Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungszentrum Ehemalige Ka-
serne mit Umfeld 0.M. und genordet

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2023; Kartengrundlage: Stadt
Emmerich aus Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Emmerich (Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzepts),
04/2024, STADT+HANDEL

Mit dem ALDI Sitd-Markt ist bereits heute ein strukturpragender Lebensmitteldiscounter am
Standort Ehemalige Kaserne verortet. Der ALDI-Markt befindet sich im direkten raumlichen
Anschluss an den geplanten EDEKA bzw. den geplanten Drogeriefachmarkt und bildet befin-
det durch anzunehmende Koppelungsbeziehungen mit diesen perspektivisch eine Standort-
agglomeration. Die Abgrenzung des ZVB umfasst daher sowohl die beiden Planvorhaben als
auch den ALDI Sud-Markt.
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Nordlich des ALDI Std-Markts liegt der Gesundheitswohnpark mit Pflegeheim sowie einer Kin-
dertagesstatte, einem Friseur und einer Orthopadie-Praxis. Diese Nutzungen erganzen das
einzelhandelsbezogene Angebot des Standortes ehemalige Kaserne und werden daher als
zentrenerganzende Funktionen in die Abgrenzung des ZVBs einbezogen.

Sowohl der ALDI Siid-Markt als auch der geplante EDEKA und der dm werden am Standort-
bereich eine wichtige Versorgungsfunktion flr die an den Standortbereich anschlieRenden
Siedlungsbereiche Ubernehmen. Dies ist insbesondere anzunehmen, da der Standort Kaserne
bzw. die dort aktuell bzw. perspektivisch verorteten Lebensmittelmarkte (+Drogeriefachmarkt)
fur die in Abbildung 13 dargestellten Siedlungsbereiche die nachstgelegenen und fullaufig
erreichbaren Versorgungseinrichtungen darstellen (vgl. Abb. 12). ALDI Sid. EDEKA und dm
werden perspektivisch eine Nahversorgungsfunktion ibernehmen, die Gber den unmittelbaren
Nahbereich hinausgeht.

Durch die Umsetzung der geplanten Vorhaben ist eine deutliche Starkung bzw. eine deutliche
Qualifizierung und Quantifizierung des Angebots am Standort zu erwarten. Die bereits heute
bestehende wichtige Versorgungsfunktion des Standorts, insbesondere flir die umliegenden
Siedlungsbereiche wird durch Umsetzung der Planvorhaben noch einmal gestarkt.

Der Standortbereich erfiillt somit Uberwiegend die Kriterien eines Zentralen Versorgungsbe-
reichs und wird daher als ZVB Nahversorgungszentrum Ehemalige Kaserne (wie oben darge-
stellt) abgegrenzt.

Es sind folgende Entwicklungsziele fir das Nahversorgungszentrum Ehemalige Kaserne for-
muliert:

e Sicherung und Starkung der nahversorgungsrelevanten Angebotsstrukturen (insb. Le-
bensmittelmarkt + geplante Ansiedlung EDEKA, dm)

e Beschrankung der Konkurrenzsituation zum Innenstadtzentrum — keine Ansiedlungen
weiterer Einzelhandelsbetriebe oder zentrenerganzender Funktionen

e  Optimierung der OPNV-Erreichbarkeit.

Daraus ergibt sich das folgende hierarchisch abgestufte Zentrenmodell bezogen auf Zentrale
Versorgungsbereiche fir die Stadt Emmerich am Rhein:

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Zentraler Versorgungsbereich
- Hauptzentrum

Zentraler Versorgungsbereich

- Besonderes Nahversorgungszentrum
Elten

- Nahversorgungszentrum Ehemalige
Kaserne

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

- stadtebaulich integriert stddtebaulich nicht integriert

Abbildung 14 Das hierarchisch abgestufte Zentren- und Standortsystem in Emmerich

Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; aus Konzept Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Emmerich (Teilfortschrei-
bung des Einzelhandelskonzeptes), Stadt + Handel 04/2024
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Das NVK Emmerich benennt weiterhin Leitlinien fir die kuinftige Einzelhandelsentwicklung und
gibt ein Prifschema flr lebensmittelbezogene Vorhaben und Steuerungsleitsatze vor (vgl. hier
auch Kap. 4).

Die Sortimentsliste aus dem EHK Emmerich 2017 definiert die Sortimentsbereiche:

e Nahrungs- und Genussmittel inkl. Getranke (Nr. nach WZ 2008*: 47.2; Bezeichnung: Ein-
zelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren (in Verkaufs-
raumen))

e Parfumartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel) (Nr. nach WZ
2008: 47.75; Bezeichnung: Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kdrperpfle-
gemitten)

als nahversorgungsrelevante Sortimente. Die Sortimentsliste wird fur den Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke) und den Sortimentsbereich Parfimerieartikel,
Drogeriewaren und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel im NVK Emmerich (Stand
04/2024) fortgeschrieben.

Mit dem nun vorliegenden Nahversorgungskonzept behalt das EHK Emmerich 2017 weiterhin

seine Gultigkeit. Die aktualisierten Bausteine des Nahversorgungskonzepts ersetzen bzw.
konkretisieren jedoch die nahversorgungsrelevanten Aussagen des Einzelhandelskonzepts.

In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts (aus 2017) mit der Fortschreibung gemaf
NVK Emmerich (Stand 04/2024) ist die Sortimentsliste fiir die Stadt Emmerich am Rhein (,Em-
mericher Liste®) enthalten, die fur die weitere Planung zu berlcksichtigen ist:

Kurzbezeichnung Nr. nach | Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008°
Zentrenrelevante Sortimente
Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker
Bekleidung (ohne Sportbeklei- | 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
dung)
Briefmarken und Miinzen aus Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern kunstge-

47.78.3 werblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit
Sammlerbriefmarken und -miinzen)

Blcher 47.61 Einzelhandel mit Blchern
47.79.2 Antiquariate
Elektrokleingerate aus 47.54 | Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (dar-

aus NUR: Einzelhandel mit Elektrokleingeraten fiir den
Haushalt einschlief3lich Nahmaschinen)

ElektrogroRgerate aus 47.54 | Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit ElektrogroRgeraten wie
Wasch-, Bligel- und Geschirrsplilmaschinen, Kiihl- und
Gefrierschranken und -truhen)

Fahrrad und Zubehor 47.64 1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zube-
hor

Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glas-
waren

4W2Z 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008
a.n.g = anderweitig nicht genannt

5 ebenso
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Kurzbezeichnung Nr. nach | Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008°
Haus-/Bett-/Tischwasche aus 47.51 | Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel
mit Haus- und Tischwasche, z.B. Hand-, Bade-, und
Geschirrtlicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwa-
sche)
Hausrat/Haushaltswaren aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a.n.g. (dar-
47.59.9 aus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall
und Kunststoff, z.B. Besteck und Tafelgerate, Koch-
und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate so-
wie Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und Einrich-
tungsgegenstanden a.n.g)
Heimtextilien (Gardinen, De- | aus 47.51 | Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel
kostoffe, Sicht-/Sonnen- mit Dekorations- und Médbelstoffen, dekorativen De-
schutz) cken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u.a.)
aus 47.53 | Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FulRbelagen
und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Vorhan-
gen und Gardinen)
Kinderwagen aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a.n.g (dar-
47.59.9 aus NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen)
Kurzwaren/Schneidereibedarf/ | aus 47.51 | Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel
Handarbeiten sowie Meter- mit Kurzwaren, z.B. Nahnadeln, handelsfertig aufge-
ware flir Bekleidung und Wa- machte Nah-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knépfe,
sche Reilverschlisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsma-
terial fur Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen
und Stickereien)
Medizinische und orthopadi- | 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen
sche Gerate Artikeln
Musikinstrumente und Musika- | 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
lien
Neue Medien/Unterhaltungs- | 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, periphe-
elektronik (inkl. Tontrager) ren Geraten und Software
47 .42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielbaren Ton- und Bildtréagern
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
Papier/Buroartikel/Schreibwa- | 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
ren sowie Kinstler- und Bast- Buroartikeln (OHNE: Einzelhandel mit Postern)
lerbedarf
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel aus Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln
(inkl. Sportbekleidung und | 47.64.2 (ohne Campingmobel) (daraus NUR: Einzelhandel mit
SportgroRgeraten, ohne Reit- Sportartikeln inkl. Sportbekleidung und Sportgroftgera-
sportartikel) ten)
Teppiche aus 47.53 | Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FulRbodenbe-
(ohne Teppichbdden) lagen und Tapeten (Einzelhandel mit Teppichen, Bri-
cken und Laufern)
Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus Sonstiger Einzelhandel a.n.g. (in Verkaufsraumen) (da-
47.78.9 raus NUR: Einzelhandel mit Waffen und Munition)
aus Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (Ohne
47.64.2 Campingmobeln) daraus NUR: Einzelhandel mit Ang-

lerbedarf)
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Kurzbezeichnung Nr. nach | Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008°
Wohneinrichtungsbedarf aus Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunst-
(ohne Mobel), Bilder/Pos- | 47.78.3 gewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
ter/Bilder- Geschenkartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit An-
rahmen/Kunstgegenstande denken, kunstgewerblichen Erzeugnissen und Devoti-
onalien sowie Einzelhandelsleistungen kommerzieller
Galerien)
aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a.n.g. (dar-
47.59.9 aus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Korb- und Flechtwa-
ren)
aus Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
47 .62.2 Biroartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit Postern)

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen aus Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und
47.76.1 Dungemitteln (daraus NUR: Einzelhandel mit Blumen)

Nahrungs- und Genussmitteln | aus 47.2 | Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und

(inkl. Reformwaren) (ohne Ge- Tabakwaren (in Verkaufsraumen

tranke)

Getranke aus 47.2 | Einzelhandel mit Getranken (in Verkaufsrdumen)

Parfimerieartikel, = Drogerie- | 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kor-

waren und Kosmetika (inkl. perpflegemitteln

Wasch- und Putzmittel)

Pharmazeutische Artikel (Apo- | 47.73 Apotheken

theke)

Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Die Auffihrung der nicht zentren- und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll
zur Verdeutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzel-
handelskonzepts der Stadt Emmerich am Rhein als nicht kritisch gesehen werden und ist somit er-

lauternd, jedoch nicht abschliel3end.

Antiquitaten 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen
Baumarktsortiment im enge- | 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau-
ren Sinne und Heimwerkerbedarf (OHNE: Einzelhandel mit Ra-
senmahern)
aus 47.53 | Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbodenbe-
ldgen und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Ta-
peten und FuBbodenbelagen)
aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a.n.g. (dar-
47.59.9 aus NUR: Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie
Verriegelungseinrichtungen und Tresore, ohne Installa-
tion und Wartung)
Sonstiger Einzelhandel a.n.g. (daraus NUR: Einzelhan-
del mit Heizdl, Flaschengas, Kohle und Holz)
aus
47.78.9
Bettwaren aus 47.51 | Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel
mit Matratzen, Steppdecken u.a. Bettdecken, Kopfkis-
sen u.a. Bettwaren)
Campingartikel (ohne Cam- | aus Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln
pingmobel) 47.64.2 (daraus NUR: Einzelhandel mit Campingartikeln)
Erotikartikel aus Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (ohne Nah-
47.19.1 rungsmittel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Erotikarti-

keln)
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Kurzbezeichnung Nr. nach | Bezeichnung nach WZ 2008

Sortiment WZ 2008°

Gartenartikel (ohne Garten- | aus Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a.n.g.
mdbel) 47.52.1 (daraus NUR: Einzelhandel mit Metallkurzwaren und

Kleineisenwaren fir den Garten, Einzelhandel mit
Werkzeugen fur den Garten, Einzelhandel mit Rasen-
mahern sowie Einzelhandel mit Spielgeraten fir den
Garten

aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a.n.g (dar-
47.59.9 aus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall
und Kunststoff, z.B. Besteck und Tafelgerate, Koch-
und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate fur

den Garten)
Kfz-Zubehor 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
(inkl. Motorrad-Zubehar) aus 45.40 | Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér; In-

standhaltung und Reparatur von Kraftradern (daraus
NUR: Einzelhandel mit Teilen und Zubehor fir Kraftra-
der)

Leuchten/Lampen aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a.n.g. (dar-
47.59.9 aus NUR: Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)

Mébel (inkl. Garten- und Cam- | 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmaobeln

pingmabeln) aus Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden a.n.g (dar-
47.59.9 aus NUR: Einzelhandel mit Garten- und Campingmé-

beln)
Pflanzen/Samen aus Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und

47.76.1 Dungemitteln (daraus NUR: Einzelhandel mit Pflanzen,
Samereien und Dingemitteln)

Reitsportartikel (ohne Reitbe- | aus Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
kleidung und -schuhe) 47.64.2 Campingmobel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Reit-

sportartikeln ohne Reitbekleidung und -schuhe)
Sonstiger Einzelhandel, an- | aus Sonstiger Einzelhandel a.n.g. (in Verkaufsrdumen) (da-
derweitig nicht genannt 47.78.9 raus NUR: Einzelhandel mit Non-Food-Waren a.n.g)
Zoologischer Bedarf und le- | 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden
bende Tiere Tieren

Fir die kommunale Feinsteuerung empfiehlt es sich, die Sortimente in die textlichen Festset-
zungen (bzw. Begriindungen) der entsprechenden Bauleitplane zu ibernehmen sowie in der
Begriindung zusatzlich dieses Einzelhandelskonzept als Grundlage der Sortimentsliste zu be-
nennen.

Details sind dem Nahversorgungskonzept fir die Stadt Emmerich (Teilfortschreibung des Ein-
zelhandelskonzept (04/2024) zu entnehmen.

3.15 Klimaschutzkonzept/Klimaanpassungskonzept

Fir die Stadt Emmerich am Rhein besteht ein Integriertes Klimaschutzkonzept (Stand Juni
2013). Das Ziel des Konzepts ist die Reduzierung der CO,-Emissionen, die Steigerung der
Energieeffizienz und der Einsatz regenerativer Energien im Stadtgebiet. Als flrr die Planung
relevante qualitative Klimaziele wird Folgendes genannt:

1. Reduktion der CO»-Emissionen auf dem Stadtgebiet um 30 % bis zum Jahr 2030 (Basis-
jahr 2011)
2. 12,5 % CO2-Einsparungen im Bereich Wirtschaft bis 2030

Als fir die Planung relevante qualitative Ziele sind benannt:
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1. Selbstverpflichtung der Stadt, die Wirtschaft bei der Erhaltung des unter 2. genannten
quantitativen Klimaziels zu unterstiitzen

2. Reduzierung des Anteils der Personen mit einem Privat-PKW von 53 % auf 45 %

3. Verstarkte Offentlichkeitsarbeit in dem Bereich Klimaschutz

Als fiir die Planung relevante Einsparpotenziale werden benannt fur den

e  Sektor Wirtschaft: u.a. Optimierung Gebaude und Anlagen, Querschnittstechnologien, Ab-
warmenutzung

e Sektor Verkehr: Forderung Nutzung Ful3- und Radwegeverkehr, Optimierung motorisier-
ter Individualverkehr, Einsatz E-Mobilitat, Steigerung der Nutzung OPNV und

e Erneuerbare Energien: u.a. Erneuerbare Warmeerzeugung (Biomasse, Biogas, Solarther-
mie, Geothermie), Erneuerbare Stromerzeugung (Photovoltaik, Windkraft, Biogasnut-
zung, KWKK)

Weiterhin liegt ein Klimaanpassungskonzept aus dem Jahr 2016 vor. Es werden Darstellungs-
und Festsetzungsmdglichkeiten von Klimaanpassungsmaflnahmen im FNP und in B-Planen
benannt. Als fur die Planung relevant sind folgende Regelungen relevant:

e Festlegen von Baugrenzen,

e Mal der baulichen Nutzung zur Steuerung der Versiegelungsrate,

e Dach- und Fassadenbegrinung

e  Gebaudeausrichtung optimieren

e Hauswandverschattung, Warmedammung

e Bepflanzung urbaner Raume mit geeigneten Pflanzenarten

e Vermehrter Einsatz von bodendeckender Vegetation, Abdeckung unbewachsener Boden-
flachen

e Verbesserung bzw. Ermdglichung der Versickerung

e Schaffung von Niederschlagswasserzwischenspeichern

Der Geltungsbereich ist in der Handlungskarte Klimaanpassung Emmerich aufgrund der tw.
Nutzung als Parkplatz bereichsweise als Zone 3 Belastungsgebiete der Gewerbe- und Indust-
rieflachen i.V.m. Zone 2 Gebiete, die im Zukunftsszenario 2051-60 durch eine Ausweitung der
Hitzebelastung betroffen sein werden Typ A Keine Wohnbevdlkerung (z.B. Einkaufszentren,
Sportanlagen) bis zu einer durchschnittlichen Bevdlkerungsdichte im Bereich der neuen Hitz-
einsel deklariert:

Malnahmen Zone 2 Typ A

e Aufenthaltsqualitat steigern durch Verringerung der Hitzeentwicklung am Tag
e Beschattung durch Vegetation und Bauelemente
e Kihleffekt der Verdunstung nutzen (offene Wasserflachen, Begriinung)

MalRnahmen Zone 3

e Wahl eines geeigneten Areals zur Sicherung einer hinreichenden Be- und Entliftung

e Temporare Begriinung von Brachflachen

e Stellplatzanlagen, Randsituationen und das Umfeld von Verwaltungsgebauden begriinen
e Begriunung von Fassaden und Dachern

o Bepflanzter Freiraum als Puffer zu angrenzenden Flachen

e Erhalt von vorhandenen begrinten StraRenbanketten und Abstandsgrinflachen
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In den MalRnahmensteckbriefen sind u.a. geeignete Baume fir den prognostizierten Klima-
wandel benannt.
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4 Vertraglichkeitsanalyse als Voraussetzung fir die Planaufstellung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelvollsorti-
menters mit integriertem Backshop und Café sowie eines Drogeriemarkts im Bereich der ehe-
maligen Kaserne an der Moritz-von-Nassau-Stralde eine Vertraglichkeitsanalyse durch Stadt
+ Handel Beckmann und Féhrer Stadtplaner GmbH (Dortmund) mit Stand 04/2024 erstellt.
Zusammenfassend lassen sich folgende Ergebnisse darstellen:

Der EDEKA ist mit einer Gesamtverkaufsflache von 1.830 m? (zzgl. Backerei 30 m? und 50 m
Café- Bereich) und der dm mit einer Gesamtverkaufsflache von 780 m? projektiert. Der Vorha-
benstandort ist durch das Nahversorgungskonzept der Stadt Emmerich (Teilfortschreibung
des Einzelhandelskonzepts Stand 04/2024) als Zentraler Versorgungsbereich Nahversor-
gungszentrum Ehemalige Kaserne ausgewiesen.

Bei dem Planvorhaben handelt es sich somit um einen grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb (>
800 m? VKF/1.200 m? BGF). Demnach wird die Regelvermutung gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO
ausgeldst. Mehr als unwesentliche Auswirkungen auf den Bestand oder die Entwicklung zent-
raler Versorgungsbereiche und/oder die integrierte Nahversorgung kdnnen demnach nicht per
se ausgeschlossen werden. In der Folge bleibt zu prifen, ob gemal § 11 Abs. 3 BauNVO
keine negativen absatzwirtschaftlichen und/oder stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten
sind und die Konformitat zum NVK Emmerich 04/2024 sowie zu den Zielen des LEP NRW
2019 (Grofflachiger Einzelhandel) gegeben ist.

Stadt + Handel hatte die Aufgabe, die zu erwartenden absatzwirtschaftlichen und stadtebauli-
chen Auswirkungen des Planvorhabens zu untersuchen und letztlich zu bewerten, ob mit
schadlichen Auswirkungen im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO zu rechnen ist.

Es wurde angesichts der vorliegenden Planungskonzeption sowie der stadtebaulichen Aus-
gangslage die Sortimentsbereiche Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren (= nah-
versorgungsrelevant gem. ,Emmericher Sortimentsliste, vgl. EHK Emmerich 2017, S.
111/NVK 04/2024 sowie Kap. 3.14 der Begriindung) als untersuchungsrelevant eingeschatzt.

Fir die Erstellung hat Stadt + Handel die Verkaufsflachen im Untersuchungsraum (innerhalb
und aulderhalb zentraler Versorgungsbereiche) im September 2023 erhoben. Die Erhebung
erfolgte durch eine Standortbegehung und sortimentsgenaue Verkaufsflachenerfassung (dif-
ferenziert nach innen- und aulenliegender Verkaufsflache) der i.S.d. Untersuchungsfragen
relevanten Betriebe bzw. Sortimente im Untersuchungsraum (s.u.) wie folgt:

¢ innerhalb und auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche: Erfassung des kompletten
Bestands in den untersuchungsrelevanten Sortimentsgruppen Nahrungs- und Genuss-
mittel sowie Drogeriewaren (auch Apotheken) im Haupt- und Nebensortiment.

Die aktuelle Rechtsprechung zur Verkaufsflachendefinition des Bundesverwaltungsgerichtes
(u.a. BVerwG 4 C 14.04 und BVerwG 4 C 1.16) vom November 2005 bzw. 2016 findet im
Rahmen der Bestandserhebung Anwendung.

Die Analyse des Einzelhandelsbestandes dient in erster Linie der methodischen Grundlage
zur Sortimentsbetrachtung und den absatzwirtschaftlichen Berechnungen.

8 Im Gutachten steht 40 m? (was einem alteren Planungsstand entspricht); Relevanz besteht nicht, da es sich nicht um Verkaufs-

flache handelt.
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Da es sich bei dem Planvorhaben um ein Bauvorhaben in Form einer Neuansiedlung handelt,
wird der Markteintrittszeitpunkt des projektierten EDEKA und dm mit gewisser zeitlicher Ver-
zogerung stattfinden. Mit einer Marktreife des realisierten Planvorhabens ist in friihestens drei
Jahren zu rechnen (Ende 2026).

Unter Berticksichtigung der dem Gutachten zu entnehmenden allgemeinen Prognose (leichter
Anstieg der Bevolkerung im Untersuchungsraum aufgrund der wohnbaulichen Entwicklung im
Umfeld des Vorhabens, positive jahrliche Umsatzentwicklung fur die Sortimentsbereiche Nah-
rungs- und Genussmittel und Drogeriewaren) werden die fiir das Planvorhaben relevanten
konkreten und bis zum erwarteten Markteintritt des Planvorhabens realisierten Einzelhandels-
vorhaben berucksichtigt. Dabei sind die konkret, planungsrechtlich abgesicherten weiteren
Einzelhandelsvorhaben ebenso in die Prognose einzubeziehen, wie SchlieRungen (hier
SchlieBung des REWE im HZ Emmerich Ende Marz 2024) von vorhabenrelevanten Einzel-
handelsbetrieben im Untersuchungsraum.

Fir die Stadt Emmerich (bzw. den Landkreis Kleve) wird gemaly Prognose seitens IT.NRW
2021 eine leicht steigende Bevolkerung fur Ende 2026 (bis zur vollstdndigen Marktwirksamkeit
des Planvorhabens; 32.164 Einwohner (Bevolkerung Stand 30.06.2023 31.912 = + 0,8%))
prognostiziert.

Das Kerneinzugsgebiet des Planvorhabens umfasst unter Beriicksichtigung der Wettbewerbs-
situation, des siedlungsrdumlichen Umfeldes und der stddtebaulich limitierenden Faktoren im
Wesentlichen die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche in einem Umkreis von rd. 1.000 m ful3-
laufiger Entfernung (bzw. rd. 10 Gehminuten) zum Vorhabenstandort. Einschrankungen des
Kerneinzugsgebiets ergeben sich insbesondere in dstlicher Richtung und sudlicher Richtung
durch die strukturpragenden Wettbewerber (Kaufland und Netto Marken-Discount). Zudem
fungiert die im Stden verlaufende Bahntrasse als raumliche, das Kerneinzugsgebiet beschran-
kende Barriere. In westlicher und nérdlicher Richtung ist aufgrund fehlender Angebotsstruktu-
ren von einer weiteren Ausdehnung des fulllaufigen Einzugsgebiets auszugehen. Hier endet
das Kerneinzugsgebiet mit dem Ende der Siedlungsbereiche bzw. den anschlielenden Grin-
und Freiflachen, eine grofRere Ausdehnung ist hier aufgrund zunehmender Raum-Zeit-Distan-
zen nicht gegeben.

Insgesamt leben aktuell 5.848 Einwohner im Kerneinzugsgebiet. Die Einwohnerzahl wird mit
Realisierung der geplanten Wohneinheiten voraussichtlich auf rd. 6.100 ansteigen. Die Ein-
wohner verfligen insgesamt Uber eine Kaufkraft von rd. 16,2 Mio. €uro im Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel. Da der Umsatz des geplanten EDEKA weit unterhalb der Kauf-
kraft der Bevolkerung des Kerneinzugsgebiets liegt, kommt dem Vollsortimenter eine beson-
dere Bedeutung als Nahversorger zu. Das erweiterte Einzugsgebiet umfasst dariiber hinaus
insbesondere die westlich anschlieRenden Siedlungsbereiche der Ortsteile Borghees, Hithum
und Elten sowie die nérdlich anschlieRenden Siedlungsbereiche des Stadtteils Klein-Netterden
(hier PENNY, NETTO und NORMA (in Elten) lediglich systemahnliche Wettbewerber).

Eine leichte Ausdehnung ist zudem in Richtung der westlich befindlichen Siedlungsbereiche
anzunehmen. Innerhalb des erweiterten Einzugsgebiets sind neben dem Planvorhaben und
den zuvor genannten Anbietern mit ALDI Sid im Kerneinzugsgebiet sowie Kaufland, dem Le-
bensmitteldiscounter Netto und einem Getrankemarkt (in Elten) weitere strukturpragende Le-
bensmittelanbieter angesiedelt. Eine weitere Ausdehnung des erweiterten Einzugsgebiets ist
aufgrund der Wettbewerbsstrukturen sowie zunehmender Raum-Zeit-Distanzen nicht
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gegeben. Im erweiterten Einzugsgebiet ist mit einer geringeren Marktdurchdringung des Plan-
vorhabens als im Kerneinzugsgebiet zu rechnen.

Eine Limitierung des Einzugsgebietes erfolgt dabei insbesondere durch die niederlandische
Grenze. Diese begrenzt das Einzugsgebiet aufgrund differierender Einzelhandels-, Konsu-
menten- und Kaufkraftstrukturen in Richtung Norden. Die hinsichtlich der Niederlande anzu-
nehmenden Kundenverflechtungen werden bei der Ermittlung der Kaufkraft sowie der Umsatz-
prognose bericksichtigt.

Im Folgenden ist der Untersuchungsraum dargestellt.
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Abbildung 15: Einzugsgebiet des Planvorhabens und Untersuchungsraum o.M. und genordet

Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap — verdffentlicht unter ODbL; Erhebung Stadt
+ Handel 09/2023; ZVB-Abgrenzungen: NVK Emmerich 04/2024 aus Gutachten Stadtebauliche und raumordneri-
sche Vertraglichkeitsanalyse fiir die geplante Ansiedlung eines EDEKA und eines dm in Emmerich, Kaserne Nord,
(B-Plan E33/2 — Nahversorgung Kaserne -) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO; Stadt + Handel 04/2024

Mit dem ZVB Hauptzentrum Emmerich, dem Besonderen Nahversorgungszentrum Elten und
dem Nahversorgungszentrum Ehemalige Kaserne befinden sich drei zentrale Versorgungsbe-
reiche im Untersuchungsraum.

Mobilitatsaspekte und Zufallseinkaufe fiihren aufgrund der zu erwartenden Kopplungseffekte
(Lebensmittelvollsortimenter, Lebensmitteldiscounter, Drogeriefachmarkt), einer guten Ein-
sehbarkeit und der guten Verkehrsanbindung des Vorhabenstandortes zu einer Giber den Un-
tersuchungsraum hinausgehenden Streuung der Umsatzherkunft. Dieser ,Streuumsatz* wird
im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel mit 10 % fir die Berechnungen angenom-
men. Dartber hinaus ist mit Kaufkraftzuflissen insbesondere aus den Niederlanden zu rech-
nen (teilweise auch Umlenkung bestehender Kaufkraftzuflisse). Diese werden nachfolgend
berlcksichtigt.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Vertraglichkeitsanalyse sind folgende Marktveranderungen
bekannt:
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Stadt Emmerich

e Erweiterung des Netto-Marktes im ZVB Besonderes NVZ Elten an der Klosterstrale auf
rd. 1.004 m? GVKF.

e Standortaufgabe des REWE im ZVB HZ Emmerich Ende Marz 2024.

Die vorstehend genannten Marktveranderungen wurden im vorliegenden Gutachten daher als
Bestandssituation fir das Planvorhaben in der Angebotsanalyse berticksichtigt.

Das Flachenprogramm des geplanten Lebensmittelvollversorgers mit integriertem Backshop
und des Drogeriemarkts stellt sich beziglich der Sortimente und Verkaufsflachen, wie folgt
dar:

Sortimente VKF-Anteil in % VKF in m?
EDEKA

Nahrungs- und Genussmittel 80 1464
Drogeriewaren 10 183
sonstige Sortimente 10 183
EDEKA Gesamt* 1700 1.830

Backer (exkl. Cafée-Bereich™)

Nahrungs- und Genussmittel 100 30
dm

Nahrungs- und Genussmittel 20 154
Drogeriewaren 65 507
sonstige Sortimente 15 117
dm Gesamt* 100 780
GESAMTVORHABEN* 100 2.640
GESAMT Nahrungs- und Genussmittel* - 1.650
GESAMT Drogeriewaren* - 690

w
(]
(]

GESAMT sonstige Sortimente* -

Abbildung 16: Sortimente und Verkaufsflachen des Planvorhabens

(Quelle: Verkaufsflache: Angaben des Vorhabentragers; Verkaufsflachenaufteilung: vergleichbare Planvorhaben
nach Erhebungen von Stadt + Handel 2008 - 2023; * Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt méglich.
aus Gutachten Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fur die geplante Ansiedlung eines
EDEKA und eines dm in Emmerich, Kaserne Nord, (B-Plan E33/2 — Nahversorgung Kaserne -) gem. § 11 Abs. 3
BauNVO; Stadt + Handel 04/2024

Unter Zugrundelegung der oben genannten Daten wird fiir das Planvorhaben ein perspektivi-
scher Jahresumsatz von rd. 16,6 - 17,5 Mio. Euro prognostiziert. Ein Umsatz von rd. 9,7 - 10,3
Mio. Euro wird hiervon auf den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Im
Sortiment Drogeriewaren wird ein perspektivischer Jahresumsatz von rd. 5,0 - 5,2 Mio. Euro
prognostiziert. Auf die sonstigen Sortimente entfallen rd. 1,9 - 2,0 Mio. Euro des Gesamtum-
satzes.

Bezuglich der Auswirkungen des Planvorhabens Iasst sich Folgendes der Vertraglichkeitsana-
lyse entnehmen:
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Einordnung in das NVK der Stadt Emmerich 04/2024

Das Planvorhaben ist durch die Lage im ZVB NVZ ,Ehemalige Kaserne“ konform zu den im NVK Em-
merich 2024 formulierten Ubergeordneten Entwicklungszielstellungen.

Das Planvorhaben ist durch die Lage im ZVB NVZ ,Ehemalige Kaserne“ konform zu den im NVK Em-
merich 2024 formulierten Ansiedlungsleitsatzen.

Das Planvorhaben ist konform zu den relevanten Vorgaben des NVK Emmerich 2024.

Absatzwirtschaftliche Auswirkungen

Von Planvorhaben resultiert in einem realitatsnahen Worst Case-Szenario eine Umsatzumverteilung im
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel von max. 10,3 Mio. Euro, davon 90 % zu Lasten von
Wettbewerbern im Untersuchungsraum.

Von Planvorhaben resultiert in einem realitdtsnahen Worst Case-Szenario eine Umsatzumverteilung im
Sortimentsbereich Drogeriewaren von max. 5,2 Mio. Euro, davon 90 % zu Lasten von Wettbewerbern
im Untersuchungsraum.

Stadtebauliche Einordnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen

e ZVB Hauptzentrum Emmerich

Auf die Bestandsstrukturen im ZVB Hauptzentrum Emmerich werden im Sortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel Umsatzumverteilungen i. H. v. max. 1,5 Mio. Euro bzw. max. 8 % und im Sortiments-
bereich Drogeriewaren Umsatzumverteilungen i. H. v. max. 2,1 Mio. Euro bzw. rd. 31 % induziert.

¢ Die Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel betreffen insbe-
sondere den systemgleichen Lebensmittelvollsortimenter EDEKA.

o Die Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Drogeriewaren werden insbesondere durch
den geplanten dm-Drogeriefachmarkt induziert und betreffen somit vorrangig den system- und
betreibergleichen sowie einzigen Drogeriefachmarkt Emmerichs dm im ZVB Hautzentrum.
Nachrangig sind von den Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Drogeriewaren auch die
Randsortimente des strukturpragenden Lebensmittelvollsortimenters betroffen.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu erwarten:

o Das Hauptzentrum Emmerich ist durch einen vielfaltigen Einzelhandelsbesatz und zentrener-
ganzende Funktionen gekennzeichnet. Darlber hinaus fungiert das Hauptzentrum als wichtigs-
ter zentraler Versorgungsbereich Emmerichs als Kultur-, Freizeit- und Verwaltungsschwerunkt
im Stadtgebiet.

e Seit der Erstellung des EHK Emmerich 2017 haben im ZVB HZ Emmerich einige Veranderun-
gen stattgefunden. Durch die Ansiedlung von EDEKA, Action, Futterhaus (+ Apotheke) erfolgte
eine Inwertsetzung der seit Jahren brach liegenden Flache am Neumarkt und damit verbunden
auch eine Starkung des Hauptzentrums. Darlber hinaus ist im ZVB Hauptzentrum aber auch
ein Riickgang der Einzelhandelsbetriebe, eine Abnahme der Qualitdt des Einzelhandelsange-
bots und eine Zunahme der Leersténde feststellbar. Auch wird durch die Schlielung des REWE
voraussichtlich eine Schwachung des ZVB Hauptzentrum erfolgen. Positiv ist in diesem Kontext
zu bewerten, dass sich der Eigentimer, wenn auch bisher erfolglos, um eine Nachnutzung be-
muht, gesprachsbereit ist und an langfristiger Lésung interessiert ist. Die Entwicklungen des
Emmericher Hauptzentrums sind typische, aktuell in vielen Kommunen Deutschlands erfol-
gende Entwicklungen, die auf die allgemeinen Entwicklungen des Einzelhandels, aber auch auf
die Folgen mehrerer Krisen der letzten Jahre zuriickgehen. Vor diesem Hintergrund sollten ge-
maflk EHK Emmerich 2017 sowie NVK Emmerich 2024 weitere Malnahmen umgesetzt wer-
den, um das HZ Emmerich zu starken und fortzuentwickeln. Dies sollte gemal der Funktion
des zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum insbesondere in den zentrenrelevanten Sor-
timenten erfolgen.
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e Aktuell wird von Seiten der Stadt (auch Citymanagement) viel zur Attraktivierung und Neuposi-
tionierung des Zentrums unternommen. Insgesamt ist daher von keiner relevanten Vorschadi-
gung im Sinne des § 11 Abs 3 BauNVO auszugehen.

o Der Lebensmittelbetrieb EDEKA sowie der Drogeriemarkt dm stellen gleichwohl die wesentli-
chen Magnetbetriebe und Frequenzbringer flr den ZVB dar. Die Betriebe profitieren aufgrund
ihrer Lage von Kopplungsbeziehungen untereinander sowie mit den weiteren Einzelhandelsbe-
trieben und zentrenergdnzenden Funktionen des ZVB.

e Da die Kunden, die sich bisher beim REWE-Markt mit Lebensmitteln versorgt haben, auch wei-
terhin Lebensmittel kaufen werden, ist davon auszugehen, dass diese zukiinftig bei anderen
Anbietern im Stadtgebiet einkaufen und die Umsatze dieser Markte dementsprechend steigen
werden. Am meisten wird von der Standortaufgabe des REWE aufgrund der raumlichen Nahe,
der gleichen Betriebsform und der modernen Aufstellung der nahegelegene EDEKA-Markt pro-
fitieren.

e Die strukturpragenden Méarkte im ZVB verfligen sowohl (iber eine gute MIV- als auch OPNV-
Anbindung, wodurch diese fiir eine nennenswerte Mantelbevdlkerung erreichbar sind.

o Der EDEKA und der dm sind marktadaquat aufgestellt.

e Der strukturpragende Vollsortimenter sowie insbesondere der dm als einziger Drogeriefach-
markt Emmerichs weisen derzeit — insbesondere aufgrund der in Emmerich einkaufenden nie-
derlandischen Kunden — eine deutlich tberdurchschnittliche Leistungsfahigkeit auf. Trotz der
durch das Planvorhaben induzierten Umsatzumverteilungen erreichen die genannten Markte
eine weiterhin marktadaquate Leistungsfahigkeit, so dass vorhabenbedingte Betriebsaufgaben
nicht zu erwarten sind. Gleichwohl ist zu erwarten, dass bei einer Realisierung des Drogerie-
fachmarktes mit einer Umorientierung eines wesentlichen Anteils an Drogeriefachmarkt-Kun-
den (insbesondere niederlandische Kunden) vom ZVB Hauptzentrum zum Vorhabenstandort
zu rechnen ist, was sich negativ auf die Kundenfrequenzen im Bereich der Innenstadt Em-
merichs auswirken dirfte. Zu bericksichtigen ist diesbezuglich aber auch, dass der Drogerie-
fachmarkt im Hauptzentrum, wie auch der neue Markt am NVZ Kaserne von dem gleichen Be-
treiber gefiihrt werden wird. Es ist daher anzunehmen, dass der Betreiber betriebsintern davon
ausgeht, dass an beiden Standorten auch zuklinftig attraktive Kundenfrequenzen bestehen
werden. Fur die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten oder
zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem Planvorhaben stehen, sind ebenso keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB Hauptzentrum Emmerich in seinem heutigen Be-
stand sind nicht zu erwarten.

e ZVB Besonderes NVZ Elten

o Auf die Bestandsstrukturen im ZVB Besonderes NVZ Elten werden im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel Umsatzumverteilungen i. H. v. max. 0,4 Mio. Euro bzw. max. 3 % und
im Sortimentsbereich Drogeriewaren Umsatzumverteilungen i. H. v. max. 0,3 Mio. Euro bzw.
rd. 33 % induziert.

o Die Umsatzumverteilungen tangieren insbesondere die strukturprdgenden Lebensmitteldis-
counter NORMA und NETTO.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu erwarten.

Fir die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten oder zumindest nur im
begrenzten Wettbewerb mit dem Planvorhaben stehen, sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen
Zu erwarten.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB Besonderes NVZ Elten in seinem heutigen Bestand
sind nicht zu erwarten.

Bei einer Realisierung des Drogeriefachmarktes am Vorhabenstandort ist absehbar, dass sodann die
Potenziale fir Drogeriefachmarkte in Emmerich weitestgehend genutzt sind. Die Ansiedlung eines
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weiteren Drogeriefachmarktes im ZVB Hauptzentrum oder im ZVB Besonderes NVZ Elten ist daher
nicht zu erwarten.

Gleichwohl ist zu erwarten, dass bei einer Realisierung des Drogeriefachmarktes Kundenumorientie-
rungen zu Lasten des ZVB Hauptzentrum erfolgen, welche jedoch nicht auf eine Marktaufgabe schlie-
Ren lassen.

e ZVB NVZ Ehemalige Kaserne

Auf die Bestandsstrukturen im ZVB NVZ Ehemalige Kaserne werden im Sortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel Umsatzumverteilungen i. H. v. max. 1,7 Mio. Euro bzw. max. 21 % und im Sortiments-
bereich Drogeriewaren Umsatzumverteilungen i. H. v. max. 0,4 Mio. Euro bzw. rd. 35 % induziert.

o Die Umsatzumverteilungen tangieren insbesondere den einzigen am Standort angesiedelten
strukturpragenden Lebensmitteldiscounter ALDI Suid.
e Aufgrund der raumlichen Nahe zum Planvorhaben kommt es zu einer deutlichen Uberschnei-
dung mit dem Einzugsgebiet des ALDI Sid.
Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu erwarten:

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NVZ Ehemalige Kaserne in seinem heutigen Be-
stand sind nicht zu erwarten.

e Auswirkungen auf sonstige Lagen in Emmerich

Auf die Bestandsstrukturen in den sonstigen Lagen werden im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel Umsatzumverteilungen i. H. v. max. 5,7 Mio. Euro bzw. max. 9 % und im Sortimentsbereich
Drogeriewaren Umsatzumverteilungen i. H. v. max. 1,7 Mio. Euro bzw. rd. 36 % induziert.

o Die Umsatzumverteilungen tangieren v. a. die nachstgelegenen systemgleichen und system-
ahnlichen Anbieter, wie den dstlich des Planvorhabens gelegenen Kaufland, den NETTO an
der 's-Heerenberger Stral3e, den LIDL an der Eltener Stralle sowie NETTO und PENNY am
Portenhdvel bzw. an der Nierenberger Stral3e.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu erwarten.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die integrierte Nahversorgung in Emmerich sind nicht zu er-
warten.

Insgesamt sind stadtebaulich negative Auswirkungen auf den Bestand zentraler Versorgungs-
bereiche und der integrierten Nahversorgung in Emmerich sind nicht zu erwarten.

Fir die Ansiedlung eines weiteren Drogeriefachmarkts in Emmerich sind deutliche Potenziale
erkennbar. Bei einer Realisierung des Drogeriefachmarktes am Vorhabenstandort ist abseh-
bar, dass sodann die Potenziale fur Drogeriefachmarkte in Emmerich weitestgehend genutzt
sind. Die Ansiedlung eines weiteren Drogeriefachmarktes im ZVB Hauptzentrum oder im ZVB
Besonderes NVZ Elten ist daher nicht zu erwarten. Zudem sind Kundenumorientierungen zu
Lasten des ZVB Hauptzentrum zu erwarten, welche jedoch nicht auf eine Marktaufgabe schlie-
Ren lassen.

Einordnung in die Landesplanerischen Zielstellungen (LEP NRW 2019)

e 6.5-1 Ziel: Der Vorhabenstandort befindet sich in einem allgemeinen Siedlungsbereich. 6.5-1
Ziel wird durch das Planvorhaben erfiillt.

e 6.5-2 Ziel: Das Planvorhaben befindet sich innerhalb des ausgewiesenen zentralen Versor-
gungsbereichs ZVB NVZ Ehemalige Kaserne. 6.5-2 Ziel wird demnach erftllt.

e 6.5-3 Ziel: Entsprechend der erfolgten Analyse moglicher absatzwirtschaftlicher Auswirkungen
und deren stadtebaulicher Bewertung werden durch das Planvorhaben keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen von Zentralen Versorgungsbereichen ausgeldst. 6.5-3 Ziel wird durch das
Planvorhabens demnach erfllt.
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Das Planvorhaben ist kongruent zu den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplans Nord-
rhein-Westfalen 2019.

Das Planvorhaben ist konform zur informellen Planung (NVK Emmerich 2024) sowie zu den normativen
Aspekten der Planung (§ 11 Abs. 3 BauNVO sowie LEP NRW 2019).

Bei einer Realisierung des Drogeriefachmarktes am Vorhabenstandort ist absehbar, dass sodann die
Potenziale fur Drogeriefachmarkte in Emmerich weitestgehend genutzt sind. Die Ansiedlung eines wei-
teren Drogeriefachmarktes im ZVB Hauptzentrum oder im ZVB Besonderes NVZ Elten ist daher nicht
zu erwarten. Zudem sind Kundenumorientierungen zu Lasten des ZVB Hauptzentrum zu erwarten, wel-
che jedoch nicht auf eine Marktaufgabe schlief3en lassen.

Details sind dem Gutachten selbst zu entnehmen.
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5 Planungskonzept

5.1 Planungsalternativen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans zielt die Alternativenprifung auf die Standortfrage.

Aufgrund der in der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Emmerich am
Rhein (November 2017) getroffenen Ausfiihrungen (vgl. Kap. 3.14) zur zusatzlichen Entwick-
lungsoption fur die Ansiedlung von nahversorgungsrelevantem Einzelhandel im Bereich des
ehemalige Kasernengelandes im Norden des Hauptsiedlungsbereiches von Emmerich sind
Alternativen auch nur innerhalb dieses Bereiches zu prifen.

Andere Flachen des ehemaligen Kasernengelandes sind mit abweichenden Darstellungen
bzw. Festsetzungen bereits nutzungsmaRig belegt oder es bestehen konkrete Anderungsab-
sichten (Sondergebiet Wohnen mit Pferd mit Anderung in Wohnbauflachen), so dass diese
Flachen fir die Ansiedlung eines Lebensmittelvollversorgers mit Drogeriemarkt nicht zur Ver-
fligung stehen.

Die Ansiedlung eines Lebensmittelvollversorgers mit Drogeriemarkt in direkter Nachbarschaft
eines Lebensmitteldiscountmarkts ist sinnvoll, da Standorte in der Nahe bereits bestehender
Markte als Kombistandorte, in verkehrsglinstiger Lage (B 220/Moritz-von-Nassau-Straf3e) und
aufgrund des hohen Wiedererkennungswerts bevorzugt werden. Fir den bestehenden Le-
bensmitteldiscountmarkt besteht bereits eine Zufahrt von der Moritz-von-Nassau-Stralde, die
ebenfalls vom geplanten Lebensmittelvollversorger mit Drogeriemarkt genutzt werden kann.

Andere, im Umfeld des Lebensmitteldiscountmarkts liegenden gewerblichen Bauflachen kén-
nen aufgrund der im B-Plan Nr. E 33/1 getroffenen Festsetzungen und verkehrlicher Vorgaben
nur uber die Georg-Elsner-Stra’e und nicht direkt Uber die Moritz-von-Nassau angefahren
werden, so dass ein Kombistandort nicht entwickelt werden kann. Zudem sollen die gewerbli-
chen Bauflachen o6stlich der Moritz-von-Nassau-StralRe tatsachlich einer gewerblichen Nut-
zung vorbehalten bleiben, Einzelhandelsbetriebe und Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den
Verkauf an letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen mit Einzelhandelsbetriebe vergleich-
bar sind, sind Uber den Bebauungsplan E33/1 ausgeschlossen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein und im Bebauungsplan Nr. E 33/1 ist
der Standort des bestehenden Lebensmitteldiscountmarkts bereits als Darstellung bzw. Fest-
setzung eines Sondergebiets Nahversorgungszentrum vorgegeben gewesen.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und Handelsbetrieben (als Gewerbebetriebe aller
Art) ist gemal Begriindung zum Bebauungsplan Nr. E 33/1 deshalb erfolgt, da gemaf den
Vorgaben des Einzelhandelskonzepts und Beschluss des Rats der Stadt Emmerich am Rhein
innerhalb von Gewerbegebieten keine Einzelhandelsnutzungen oder vergleichbare Nutzungen
etabliert werden sollen. Diese Nutzungen sollen sich nach den stadtebaulichen Zielvorstellun-
gen der Stadt Emmerich am Rhein vorrangig im Zentralen Versorgungsbereich der Stadt Em-
merich am Rhein bzw. gemal den gutachterlich aufgezeigten Entwicklungsoptionen ansie-
deln. Die Gewerblichen Bauflachen sollen dem produzierenden, dem verarbeitenden und dem
Dienstleistungsgewerbe sowie flachenintensiven Nutzungen wie Lagerplatzen und —hdusern
sowie Offentlichen Betrieben vorbehalten bleiben. Diese Nutzungen sind auf Grund ihres Fla-
chenanspruchs und/ oder Emissionsverhaltens ublicherweise nur in Gewerbe- oder Industrie-
gebieten zuldssig, so dass die hier festgesetzten Gewerbegebiete diesen Nutzungen vorbe-
halten bleiben sollen.
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Die Abweichung von diesen Vorgaben fur die Ansiedlung des Lebensmittelvollversorgers mit
Drogeriemarkt innerhalb der derzeit als Gewerbliche Bauflachen ausgewiesenen Standorts ist
jedoch vertretbar, da mit dem Lebensmitteldiscountmarkt bereits eine Vorpragung mit Lebens-
mitteleinzelhandel vorhanden ist, es sich um ansonsten kleinflachige und isolierte Gewerbliche
Bauflachen mit einer GréRRe von ca. 0,99 ha im Umfeld von Flachen fir Wald, Wohnbauflachen
und des Sondergebiets Nahversorgungszentrum handelt.

Die Prifung erubrigt sich auch aufgrund der erfolgten Ausweisung eines Zentralen Versor-
gungsbereichs (ZVB) Nahversorgungszentrum Ehemalige Kaserne im Nahversorgungskon-
zept (NVK) fur die Stadt Emmerich (Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzepts; Stand
04/2024) fur den Bereich der vorliegenden FNP-Anderung einschlieBlich des benachbarten
Standorts des Lebensmitteldiscountmarkts.

Die fur die Planung notwendigen Flurstlicke liegen im gleichen Eigentum wie die des Lebens-
mitteldiscountmarkts. Es besteht somit auch aufgrund der Flachenverfiigbarkeit ein konkreter
Vorhabenbezug. Insofern bestehen keine Alternativen fir die Ansiedlung des Lebensmittel-
vollversorgers mit Drogeriemarkt innerhalb des ehemaligen Kasernengelandes.

Die Planung ist durch die im Regionalplan Dusseldorf (RPD) bestehende Festlegung Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) gesichert, durch die Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zepts fur die Stadt Emmerich am Rhein (November 2017) und durch Beschluss des Rats der
Stadt Emmerich vom 22.02.2022 als wiinschenswert vorgesehen, durch das NVK (04/2024)
abgesichert sowie durch die vorliegende Vertraglichkeitsanalyse als machbar angesehen wor-
den.

5.2 Planungskonzept

Das Planungskonzept in den groben Zlgen sieht ein 3.610 m? (mit geschlossen Zugangen)
grofdes und ca. 8,5 m hohes Marktgebaude (relative Hohe) vor, das im riickwartigen westlichen
Bereich des Vorhabengebiets positioniert ist. Innerhalb des Marktgebaudes ist der Lebensmit-
telvollversorger im Norden mit einer Verkaufsflache von 1.830 m? und der Drogeriemarkt mit
derzeit 722,1 m? Verkaufsflache (780 m? als Maximum) im Siuden, jeweils mit getrennten Zu-
gangen und Anlieferungen im Norden und Siden positioniert.

Nach Westen wird zur Flurstlick-/VVorhabengebietsgrenze ein Abstand von 7,5 m bzw. 11,85 m
(auf Héhe des sudwestlichen Gebaudertcksprungs) und zum nachstgelegenen Wohnge-
baude ein Mindestabstand von 23,55 m eingehalten. Im Suden ergibt sich zur Flurstlck-
grenze/Vorhabengebietsgrenze ein Mindestabstand von 3,02 m im Bereich der Anlieferung
(Dachuberstand) bzw. 4,71 m, wahrend im Norden zwischen Hauptgebaude und angrenzen-
dem Wald Mindestabstande von etwas mehr als 10 m eingehalten werden. Dabei wird davon
ausgegangen, dass die noérdlich gelegene Anlieferungsrampe mit Gberdachtem Rampentisch
als Teil des Hauptgebaudes zu verstehen ist, wahrend das geplante, nicht Gberdachte Aul3en-
lager Leergut eine Nebenanlage darstellt.

Das Hauptgebaude orientiert sich im Norden in seinem Abstand zum angrenzenden Wald
weitgehend an den bisher im Bebauungsplan Nr. E 33/1 festgesetzten Baugrenzen. Die erste
Baumreihe des Waldbestands wurde vermessungstechnisch mit Stamm und Kronentraufbe-
reich erfasst. Lediglich vier Baume kragen mit ihrem Kronentraufbereich in den Abstand zwi-
schen Marktgebaude und nérdlicher Flurstiickgrenze/Vorhabengebiet. Bei den vier Gberkra-
genden Baumen ist davon auszugehen, dass diese nur noch geringe Wachstumspotenziale
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entfalten werden (Aufforstung zwischen dem 1. und 2. Weltkrieg). Eine weitere Kronenent-
wicklung der vier Baume bis zum geplanten Marktgebaude ist nicht zu erwarten.

Im Siiden erfolgt die Anlieferung Uber einen 3,00 m breiten und 1,75 m tiefen Bereich mit
Vordach. Als Nebenanlagen ist hier ein Abfallstandort vorgesehen.

Dem Marktgebdude vorgelagert ist eine 119 Stellplatze (davon drei Behindertenstellplatze und
ein Elternparkplatz vor dem Hauptgebaude) umfassende Anlage angeordnet, die tber die be-
reits heute vorhandene 12,09 m breite Zufahrt (ca. 7 m asphaltierte Fahrbahn im Beidrich-
tungsverkehr, 2,45 m (im Stden) bzw. 2,61 m (im Norden) breite gepflasterte Gehwege) er-
schlossen wird. Die dem Marktgebaude vorgelagerte Fahrgasse weist 7,5 m auf. Sie wird zu
Anlieferungszwecken genutzt. Ansonsten weisen die Fahrgassen mit Ausnahme der Nordli-
chen mit 6,95 m im Minimum eine Breite von 6,5 m auf. Die nérdliche Fahrgasse fallt aufgrund
der Nutzung zu Anlieferungszwecken mit Rickstol3flachen flir LKW entsprechend breiter aus.
Sie verjungt sich nach Osten auf die genannten 6,95 m. Neben Mdglichkeiten zur KFZ-Abstel-
lung werden insgesamt 22 Fahrradabstellméglichkeiten fir Kunden und Mitarbeiter dem Markt-
gebaude nach Westen und Norden vorgelagert geschaffen. Stdlich des Zugangs des Lebens-
mittelvollsortimenters, in dem auch ein integrierter 30 m? gro3er Backshop mit einem maximal
50 m? groRen Café bertcksichtigt werden soll, ist eine ca. 40 m? grol3e Terrasse mit Sitzmog-
lichkeiten drauf3en vorgesehen.

Die Stellplatze weisen in der Mitte der Stellplatzanlage eine Tiefe von 5,0 m bzw. nérdliche,
sudliche und dstliche Stellplatzreihen von 4,5 m bei einer Breite von 2,7 m auf (Kfz mit Uber-
hang in die angrenzenden Pflanzflachen). Die Reduzierung der ansonsten Ublichen Stellplatz-
tiefen von 5,0 m ist der stadtischen Vorgabe, die Stellplatzanlage mit Badumen zu Uberstellen
geschuldet. Die drei Behinderten- und ein Elternstellplatze, die direkt an dem beiden Kunden-
gebaudezugangen angeordnet sind, weisen Malle von 5 m x 3,5 m auf.

Der Zufahrtsbereich ist stdlich des vorhandenen Trafogebaudes durch einen 2 m breiten und
8 m hohen Werbepylon (relative Hohe) markiert. Die Ostfassade des Hauptgebaudes soll wei-
tere Werbeflachen der Ankermieter und des Backshops (Schriftzige/Zeichen/Logos) erhalten.
Im Bereich von zwei Kfz-Stellplatzen im Umfeld des Trafogebaudes ist die Aufstellung von E-
Ladestellen berlcksichtigt.

Weiterhin sind konzeptionell drei Uberdachten Einkaufswagenboxen innerhalb der Stellplatz-
anlage vorgesehen. Die nordliche Anlieferungsrampe ist mit einer Breite von 7,5 m und die
sudliche ebenerdige Anlieferung mit 4,67 m im Mindestmal} angegeben.

Das Marktgebaude mit Flachdach soll mit Photovoltaikanlagen zur Energieversorgung ausge-
stattet werden. Hierfur ist eine Aufstellflache von 1.165 m? angegeben. Erganzend werden
Warmepumpen in den Dachbereichen eingesetzt werden.

Zusatzlich bestehen auf dem Dach technische Aufbauten in Form von Liiftungs-/Kiihlanlagen
und Schornsteinen. Es ist auRerhalb der technischen Aufbauten eine extensive Dachbegri-
nung auf mindestens 60 % der Dachflachen vorgesehen. Dies entspricht einer Gré3e von min-
destens 2.160 m? (im V+E-Plan griin eingefarbte Dachflachen im Bereich des Hauptgebaudes
zwei Teilflachen und noérdlicher Rampentisch). Auf einer Flache von ca. 270 m? Uiberlagern
sich Dachbegrinung und Flache fir Photovoltaikanlagen.

Als weitere Begriinungsmafnahmen sind zu nennen:
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Stellplatzbegrinung:

2 x 4 Feld-Ahorn in der Mitte der Stellplatzanlage, Sorte Elsrijk (max. 12 bis 15 m End-
hohe) mit Gberfahrbaren Baumscheiben (Baumrost-Systeme), dauerhafter Stammschutz
durch 1,8 hohe Stammschutzgitter, Pflanzgruben min. 12 m*® grof3 und min. 1,2 m tief
5 Saulen-Hainbuchen, Sorte Fastigiata, im Norden der Stellplatzanlage sowie 4 Saulen-
Hainbuchen, Sorte Fastigiata, (max. 10 m bis 12 m (-15 m) Endhéhe) im Osten der Stell-
platzanlage mit Gberfahrbaren Baumscheiben (Baumrost-Systeme), dauerhafter Stamm-
schutz durch 1,8 m hohe Stammschutzgitter, Pflanzgruben min. 12 m*® grof3 und min. 1,2
m tief (damit wird den Vorgaben nach § 48 Abs. 1a S. 3 BauO NRW nachgekommen)

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bericksichtigung der neuen Saulenbaume aus-
schlieBlich dem § 48 Abs. 1a S. 3 BauO NRW geschuldet ist. Eine Uberstellung der Stell-
platzanlage mit Carport mit PV-Anlagen nach Vorgabe der BauO NRW steht dem Ziel
einer Begrinung der Stellplatzanlage entgegen und ist auch aus stadtebaulicher Sicht hier
keine adaquate Lésung (§ 48 Abs. 1 a Nr. 2a BauO NRW; die Dachflachen der Gebaude
werden mit Solaranlagen Uberstellt). Aufgrund der Platzverhaltnisse wurde dem § 48 Abs.
1a S. 3 BauO NRW durch die zusatzliche Bericksichtigung der neun Sdulenbdume Rech-
nung getragen.

randliche Einfassung der Zufahrt mit sechs Feld-Ahorne und im Norden, zur Moritz-von-
Nassau-Stralte ein Feld-Ahorn, jeweils Sorte Elsrijk sowie niedrige Strauch-/Zierstrauch-
pflanzungen erganzt durch trockenheitstolerante und insektenfreundliche Staudenbe-
pflanzungen;

Pflanzstreifen im Norden entlang Stellplatzreihe mit max. 2 m hoher Schnitthecke (75 m
lang) als nérdliche Begrenzung, optischem Abschluss und Waldrand

Eingrinung im Westen und Nordwesten durch 1-reihige freiwachsende Strauchhecke (le-
bensraumtypische Geholze, Endhéhe 6 m, Gesamtlange 140 m) mit 5 kleineren Uberhal-
ter (Hainbuche/Feld-Ahorn, diese nur im Westen; Endhéhe 15 - 20 m) oberhalb entlang
einer Versickerungsmulde (vgl. Schematischer Querschnitt) mit Wieseneinsaat

extensive Dachbegriinung (mind. 60 % der Dachflachen entspricht mindestens 2.160 m?)
mit insektenfreundlichen, trockenheitstoleranten Sedumarten/Dickblattgewachse, Krau-
tern und Grasern; ggf. missen zur Entwurfsfassung bei Konkretisierung der Gebaude-
/Architekturplanung und Statik alternative Bepflanzungsmaoglichkeiten geprift werden

Versickerungsmulde zur Aufnahme des anfallenden Niederschlagswassers Dachflachen
(Grundflache 248,50 m?/ Flache Sohle 190,30 m?)

Insgesamt ergibt sich eine Versiegelung von maximal 90 % im Geltungsbereich des Vorhaben-
und Erschlielungsplans (= 8.855 m?).

Als LarmschutzmafRnahmen sind vorgesehen (vgl. auch Kap. 8.3):

zwei jeweils 4,5 m bzw. 4,0 m hohe Larmschutzwande im Westen im Bereich der beiden
Anlieferungen; Luftschallddmmung 225 dB nach DIN EN 1793-2 im Bereich der Anliefer-
zonen

Regelungen zu Betriebs-, Offnungszeiten und Zeiten fir die Warenanlieferung und Ent-
sorgung
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Einheit

Zeit

Werktage (MO-SA)

Sonn- und Feiertage

Lebensmittel-
Vollsortimen-
ter und Fach-
markt

Betriebszeit

06.00 bis 22.00 Uhr

Anlieferung

06.00 bis 22.00 Uhr

Offnungszeit fir Kunden

06.00 bis 22.00 Uhr

integrierter Betriebszeit 06.00 bis 22.00 Uhr 6.00 bis 20.00 Uhr
Backs- - - :
hop/Café Anlieferung 06.00 bis 22.00 Uhr 6.00 bis 20.00 Uhr
Offnungszeit fiir Kunden 06.00 bis 22.00 Uhr 6.00 bis 20.00 Uhr
Tabelle 2: Betriebs-, Offnungszeiten und Lieferzeiten

Quelle: Gutachten Gerauschemissionen und -immissionen durch das Geschéaftshaus an der Moritz-von-Nassau-
StraRe in Emmerich, zum Bauantrag, Bebauungsplan E 33/2 — Nahversorgung Kaserne - TUV Nord Umweltschutz
GmbH & Co. KG, Stand 10.10.2023)

Die Anlieferung von Waren fur den Vollsortimenter und die Entsorgung haben am Ram-
pentisch (Rampenniederfahrt) zu erfolgen und flir den Drogeriemarkt in der ebenerdigen
Lieferzone.

Die Anlieferung des Backshops kann im Eingangsbereich des Shops erfolgen.
Verwendung ausschliel3lich gerduscharmer Einkaufswagen (die beispielsweise mit
Gummi-Bereifung, Rundum-Beschichtung des Drahtkorbs und Kunststoff-Protektoren
ausgerustet sind)

Fahrwege auf der Stellplatzanlage aus Asphaltdecke, einer ebenen Pflasterdecke i.S. der
RLS 19 mit Betonsteinen oder aus akustischer Sicht einer gleichwertigen Fahrbahnober-
flache

Stationarer Schneckenverdichter flr Papier und Pappe Beurteilungspegel-Schallleis-
tungspegel von Lwar, 1n < 85 dB(A)

Schallleistungspegel der technischen Anlagen sind auf folgende Werte begrenzt:

Vollsortimenter (technische Einrichtungen in Au3enaufstellung)

Technischen Lwa Lwa Einwirkzeit Einwirkzeit

Einrichtungen je Gerat je Gerit Tag ungiinstigste

AuRenaufstellung Tag Nacht 6-22 Uhr volle Nachtstd.

Zw. 22-6 Uhr

dB(A) dB(A) (min) (min)

Trafo Geschéaftshaus B5 B85 960 B0

Warmepumpe Vollsortimenter 75 75 960 B0

(Low-Noise-Ausfilhrung),

Wandmontage Rampennie-

derfahrt

Gaskihler Kalteanlage Voll- 66 66 960 60

sortimenter, Dachaufstellung

HLA Fortluft Vollsortimenter, B5 65 960 0

Dachaufstellung

HLA AuBenluft Vollsortimen- B5 B85 960 0

ter, Dachaufstellung

UDA AuBenluft Vollsortimen- 65 65 960 0

ter, Dachaufstellung

GK Fortluft Vollsortimenter, B85 B85 960 0

Dachaufstellung

GK AuRenluft Vollsortimenter, B85 B85 960 0

Dachaufstellung
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Drogeriemarkt (technische Einrichtungen in AuRenaufstellung)

Technischen Lwa Lwa Einwirkzeit Einwirkzeit

Einrichtungen je Gerat je Gerat Tag ungunstigste

AuRenaufstellung Tag Nacht 6-22 Uhr volle Nachtstd.
Zw. 22-6 Uhr

dB(A) dB(A) (min) (min)

Warmepumpen DAIKIN 78 73 960 60

REYQ8U,

Platine DTA104 Level 3,

nachts verminderte Leistung,

Fachmarkt, Dachaufstellung

Warmepumpen DAIKIN 21 B7 960 80

REYQ14U,

Platine DTA104 Level 3,

nachts verminderte Leistung,

Fachmarkt, Dachaufstellung

HLA Fortluft Fachmarkt, B85 B85 960 0

Dachaufstellung

GK AuBenluft Fachmarkt, B85 B85 960 0

Dachaufstellung

Tabelle 3:

Schallleistungspegel der technischen Anlagen

Quelle: Gutachten Gerauschemissionen und -immissionen durch das Geschéaftshaus an der Moritz-von-Nassau-
StraRe in Emmerich, zum Bauantrag, Bebauungsplan E 33/2 — Nahversorgung Kaserne - TUV Nord Umweltschutz
GmbH & Co. KG Stand 10.10.2023)

Die Emissionen der Gerate mussen einzeltonfrei nach Definition der TA Larm sein und duiirfen
keine Impulshaltigkeit aufweisen.

Derzeit liegt noch keine konkrete Héhenlageplanung im Vorhaben- und Erschlielungsplan
Gelande vor. Es ist jedoch mit Aufhéhungen von ca. 1,0 bis 1,6 m zu rechnen.

TN SR N, KIS, TSN TRy - T )
"“'""‘;MJ!;( > f) Q JoX '.i‘ . S o W e \ s ‘Ar} N
‘] ¥ L] 2 \. 7 Y § \\C/@—jﬁ ] Rt - 3 X \\'* BHohenaufmal wegen

= = - : 3 S

A G SO J S \ lagernder Mieten/ Erdhaufen

TR b | ! ' N \ i Inicht moglich! i
136 K 515 b : __.L-_ J". A — ]

P ] B e memmmm———

lt g8 o 3 - [ 5 L [ 3 75

o & 2 ——”\‘ il S — - 5 s ) N
R%, | H, Mlmleh'zmrur-p-m — R 5 e i

I / [l DEKA stsnmmwoilsommsnner o e 2 S

sa? VKEmitlmeur[emmEamhnp(SDnFVKF)mdCafé(max.som’?L a2

Froar
EFH 16,20 m GsNHN =
OK Attika 24,70 m &. NHN . o
OK Technik 26, 20 m i. NHN HN (Het "62035) o

4.76 o475
EFH 16,20 m ii. NHN (Rch 2016)
o OK Attka 24,70 m i, NHN_, O

EPK Technlk 25 20 m d. N@
(n hy zms) (16 *2

riemarkt 780 m’ VKF

A“‘.... de

EFH-16.08) |
3 >

Y% x
uc Put=2017 N > ‘

Abbildung 17: Planung zum geplanten Lebensmittelvollsortimenter mit integrietem Backshop und Café sowie
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6 Inhalte der 101. Anderung des Flichennutzungsplans

6.1  Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 101. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Em-
merich am Rhein ist in der Planzeichnung mittels Planzeichen 15.13 der PlanzV abgegrenzt
(vgl. auch Abb. 1). In den Geltungsbereich wurden unter Beriicksichtigung der Darstellungen
des rechtskraftigen Flachennutzungsplans alle Flurstlicke oder Teile von Flurstiicken einbe-
zogen, fur die planungsbezogene Darstellungen notwendig sind.

6.2 Darstellungen

Innerhalb des ca. 0,99 ha groRen Geltungsbereichs der 101. Anderung des Flachennutzungs-
plans werden zur Umsetzung der in Kapitel 1 genannten Planungsziele bzw. des Planungser-
fordernisses die bisherigen Darstellungen nach § 5 Abs. 2 BauGB

e Gewerbliche Bauflachen (ca. 0,96 ha) und
e Flachen fir Wald (ca. 0,03 ha)

ersetzt durch ein Sondergebiet Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum® (kurz SO Nah-
versorgungszentrum; ca. 0,99 ha) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 11
BauNVO bzw. § 11 BauNVO, Gesamtverkaufsflache max. 2.640 m2 davon Lebensmittelvoll-
sortimenter mit integriertem Backshop und Café max. 1.860 m? Verkaufsflache sowie Droge-
riemarkt max. 780 m? Verkaufsflache. Der Verkaufsflachenanteil zentren- und nahversor-
gungsrelevanter Sortimente als Kernsortiment (gem. Sortimentsliste der Stadt Emmerich am
Rhein) hat je Betrieb mind. 90 % der Verkaufsflache zu betragen.

Die Darstellung orientiert sich an der Darstellung fiir den benachbarten bestehenden Lebens-
mitteldiscountmarkt Aldi, fiir den ebenfalls Sondergebiet Zweckbestimmung Nahversorgungs-
zentrum dargestellt ist. Zukunftig werden diese beiden Sondergebiete gemeinsam die Nahver-
sorgung der umgebenden Nutzungen und Ortsteile sichern.

Bei der Darstellung von Sondergebieten fir Einzelhandel ist fiir eine rechtmalige Abwagung
im Sinne von § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB regelmafig schon auf Ebene des Flachennut-
zungsplans nicht nur die genaue Zweckbestimmung anzugeben, sondern auch Angaben zur
maximal zuldssigen Verkaufsflache (Gesamtverkaufsflache je Vorhaben und Gesamtverkaufs-
flache der zentrenrelevanten Sortimente) zu treffen. Andernfalls kann es sowohl an der hinrei-
chenden Beriicksichtigung der stadtebaulichen Belange (z.B. Erhalt und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche und Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung) als
auch an der Abstimmung mit den Nachbarkommunen (§ 2 Abs. 2 BauGB) mangeln. Der Fla-
chennutzungsplan kann seiner bestehenden Aufgabe Nutzungskonflikte zu I6sen, nach ein-
schlagiger Rechtsprechung regelmalflig nur dann gerecht werden, wenn derartige Verkaufsfla-
chenbeschrankungen schon auf dieser Ebene feststehen. Andernfalls lassen sich die mogli-
chen Auswirkungen nicht abschatzen, was regelmaRig zu einem Abwagungsfehler fihrt. Da-
her sind diese Angaben in der Regel eindeutig als textliche Darstellung im Plan anzugeben
(im vorliegenden Fall Gber die Planzeichenerklarung). Diesen Vorgaben Rechnung tragend
wurden die obigen zeichnerischen und textlichen (als Mal der baulichen Nutzung) Darstellun-
gen zum Sondergebiet getroffen.

Die Darstellung dient der planerischen Absicherung des Vorhabens Lebensmittelvollversorger
mit integriertem Backshop und Café sowie Drogeriemarkt auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans. Die zuldssige Verkaufsflache als auch die zulassigen Sortimente werden im Zuge

55



101. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Emmerich am Rhein - Begriindung Stadtebaulicher Teil -

der verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzung im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. E 33/2 auf Grundlage der unter Kapitel 3.1 getroffenen Aussagen des Gutachtens Stadte-
bauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fiir die geplante Ansiedlung eines
EDEKA und eines dm in Emmerich, Kaserne Nord gem. § 11 Abs. 3 BauNVO der
STADT+HANDEL Beckmann und Féhrer Stadtplaner GmbH (04/2024) ebenfalls definiert. In
der 101. FNP-Anderung werden, wie oben dargestellt, die im Gutachten verwendeten maxi-
malen Verkaufsflachen graphisch dargestellt (vgl. Kap. 5.2).

Die Darstellung dient insbesondere der Sicherstellung der Lebensmittelversorgung und Ver-
sorgung mit Drogerieartikeln des neu entwickelten Bereiches der ehemaligen Moritz-von-Nas-
sau-Kaserne und dem erweiterten Einzugsgebiet der westlich anschlielRenden Siedlungsbe-
reiche der Stadtteile Borghees, Hithum und Elten so wie die nordlich anschlieRenden Sied-
lungsbereiche des Stadtteils Klein-Netterden. Mit der Marktreife des zu realisierenden Vorha-
bens Nahversorgungszentrum ist laut genannter Vertraglichkeitsanalyse erst in friihestens
Ende 2026 zu rechnen. Auf Basis dieses Zeitrahmens ist weiterhin davon auszugehen, dass
der Bereich des ehemaligen Kasernengelandes vollstandig entwickelt sein wird (Stichwort
Wohnen im Waldparkviertel (3. Anderung des Bebauungsplans Nr. E 33/1), der Gesundheits-
einrichtungen und der gewerblichen Nutzungen) und das in der Vertraglichkeitsanalyse prog-
nostizierte Nachfragerpotenzial etabliert ist.

Als zentren- und nahversorgungsrelevant sind gemag ,Emmericher Liste* folgende Sortimente
(basierend auf der Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008) des Statis-
tischen Bundesamts) benannt. Diese wurde mit dem Nahversorgungskonzept 04/2024 fortge-
schrieben, wobei in Kapitel 7 Sortimentsliste die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel, Par-
fimerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel) explizit als nahver-
sorgungsrelevante Sortimente bezeichnet sind.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen aus Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und
47.76.1 Dungemitteln (daraus NUR: Einzelhandel mit Blumen)

Nahrungs- und Genussmitteln | aus 47.2 | Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und
(inkl. Reformwaren) (ohne Ge- Tabakwaren (in Verkaufsraumen
tranke)
Getranke aus 47.2 | Einzelhandel mit Getranken (in Verkaufsrdumen)
Parfimerieartikel, = Drogerie- | 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kor-
waren und Kosmetika (inkl. perpflegemitteln
Wasch- und Putzmittel)
Pharmazeutische Artikel (Apo- | 47.73 Apotheken
theke)
Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Die genannten Sortimente entsprechen den in der Anlage 1 zum Kapitel 6.5 des geltenden
LEPs NRW als zentren- und gleichzeitig nachversorgungsrelevanten beschriebenen Sorti-
menten (vgl. Kapitel 3.2 der Begrindung). 10 % der Gesamtverkaufsflache verbleiben als
Randsortimente, die im weiteren Sinne die meist wochentlich angebotenen Aktionswaren dar-
stellen. Dabei handelt es sich um zentren-, nicht-zentrenrelevante und nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevante Sortimente.

Aufgrund der Lage des Sondergebiets Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum im, im
NVK 04/2024 festgelegten Zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Ehemalige
Kaserne und im Allgemeinen Siedlungsbereich wird mit der Festlegung der Gesamtverkaufs-
flache, Einzelverkaufsflachen der Betriebe Lebensmittelvollversorger, Backshop und
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Drogeriemarkt sowie einem Anteil von mindestens 90 % zentren- und nahversorgungsrelevan-
ter Sortimente - entsprechend damit maximal 10 % Randsortimente - den Zielen 6.5-1 und 6.5-
2 des geltenden LEP NRW genlge getan.

Die absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen wurden in der genannten Ver-
traglichkeitsanalyse ermittelt. Bezogen auf die Auswirkungen des Drogeriemarkts ist stadtent-
wicklungspolitisch durch die zustandigen politischen Entscheidungstrager der Stadt Emmerich
am Rhein abzuwagen ist, ob die geplante Angebotsarrondierung am Vorhabenstandort hdher
zu gewichten ist, als die Ansiedlungsoption eines weiteren Drogeriefachmarkts im ZVB. Zudem
sind Kundenumorientierungen zu Lasten des ZVB Hauptzentrum zu erwarten, welche jedoch
nicht auf eine Marktaufgabe schlie3en lassen. Auch wenn keine Standortaufgabe des dm zu
erwarten ist, ist nicht auszuschlieen, dass sich wahrscheinlich bisherige Drogeriefachmarkt-
Kunden auf den neuen Standort orientieren, was sich negativ auf die Kundenfrequenzen im
Bereich der Innenstadt Emmerichs auswirken dirfte. Konkretere Aussagen zu diesem Thema
kann der Gutachter hier jedoch nicht treffen. Im NVK sind fir den ZVB Hauptzentrum Entwick-
lungsempfehlungen getroffen worden, die bei Umsetzung positive Effekte beziiglich der Kun-
denfrequenzen im Allgemeinen bewirkten sollte (u.a. Attraktivierung des Zentrums durch wei-
tere frequenzbringende zentrenergénzende Funktionen).

GemalR Vertraglichkeitsstudie werden durch das geplante Nahversorgungszentrum keine we-
sentlichen Beeintrachtigungen von zentralen Versorgungsbereichen im Untersuchungsraum
ausgelost. Insofern ist auch das Ziel 6.5-3 des geltenden LEP NRW erflillt.

Ebenso wird das Ziel 6.5-5 des geltenden LEP NRW (zentrenrelevanten Sortimente maximal
10 % der Verkaufsflache) erfillt.

Aufgrund der Lage der Darstellungséanderung im Allgemeinen Siedlungsbereich ist auch das
Ziel 6.5.8 des LEP NRW erfuillt.

Die Dienstleistungsrichtlinie (DL-RL) vom 12.12.2006 enthalt in Kapitel 11l Vorschriften zur Nei-
derlassungsfreiheit fur Dienstleistungserbringer, insbesondere zu Genehmigungsregelungen
in Art. 9 ff. und Anforderungen in Art. 14 ff.. Mengenmaliige oder territoriale Beschrankungen
fir die Aufnahme oder Auslibung einer Dienstleistungstatigkeit sind nach Art. 15 Abs. 2
Buchst. a) DL-RL nur zuldssig, wenn sie nach Art 15 Abs. 3 DL-RL nicht diskriminierend, er-
forderlich oder verhaltnismaRig sind. Mit dem ,Visser“-Urteil ist gerichtlich geklart, dass auch
bestimmte Bauleitplane (Plane zur Steuerung des Einzelhandels) unter den Anwendungsbe-
reich der DL-RL fallen kdnnen, wenn diese Plane Beschrankungen begriinden, die ,speziell
die Aufnahme oder Auslibung einer Dienstleistungstatigkeit regeln oder betreffen® und nicht
(nur) von Dienstleistungserbringern im Zuge der Ausubung ihrer Wirtschaftstatigkeit genauso
beachtet werden missen wie von Privatpersonen. Als sinnvoll wird die Erstellung von Einzel-
handelskonzepten als fachliche Grundlage fiir die stadtebauliche Begriindung und deren Be-
rucksichtigung nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB angesehen. Werden die Vorgaben des deut-
schen Rechts an eine Steuerung des Einzelhandels im Zuge der Aufstellung von Bauleitplanen
beachtet und die Festsetzungen entsprechend begriindet, so kénnen damit grundsatzlich zu-
gleich die materiellen Anforderungen des Art 15 Abs. 3 DL-RL an territoriale Beschrankungen
erfullt werden. Mit dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung von Zentren waren auch die ein-
zelnen Ausschluss- und Beschrankungsfestsetzungen in Bebauungsplanen zu rechtsfertigen
und in die Planbegriindung darauf einzugehen, dass ,diese Festsetzungen flir den Schutz der
Ortszentren geeignet, erforderlich und angemessen sind*.
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Da ein Einzelhandelsgutachten mit Stand 2017 sowie das Nahversorgungskonzept (Teilfort-
schreibung des Einzelhandelskonzepts (Stand 04/2024)) fir die Stadt Emmerich am Rhein zur
Steuerung des Einzelhandels vorliegen, zusatzlich eine Vertraglichkeitsanalyse fir den kon-
kreten Planfall Standort Nahversorgungszentrum Kaserne erarbeitet wurde sowie ein Zentra-
ler Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Ehemalige Kaserne im gesamtstadtischen
Einzelhandelskonzept/NVK ausgewiesen ist, sind die getroffenen Darstellungen zu den Ver-
kaufsflachen des Sondergebiets Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum begriindet.

Mit den Befurchtungen der Einzelhandler im Zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Em-
merich, dass der geplante Drogeriefachmarkt am Standort Ehemalige Kaserne allgemein
Kaufkraft aus der Innenstadt abzieht, da ,Mithahmeeffekte“ auch fiir zentrenrelevanten Einzel-
handel dann entfallen wirden, was nach Meinung der Einzelhandler und deren Interessens-
verbande zu einer Schadigung des ZVBs Hauptzentrum fihren wirde, hat eine Auseinander-
setzung stattgefunden. Der geplante Drogeriefachmarkt im Zentralen Versorgungsbereich
(ZVB) Nahversorgungszentrum (NVZ) Ehemalige Kaserne wird mit dem Sortimentsbereich
Drogeriewaren Uberwiegend nahversorgungsrelevante Sortimente anbieten. Diese sollen
mdglichst flachendeckend in einer fir die Bevolkerung fuRlaufigen Entfernung angeboten wer-
den. Der geplante Drogeriefachmarkt erfullt dieses Ziel, da dieser zu einer deutlichen Verbes-
serung der raumlichen sowie der fuBlaufigen Nahversorgung beitragt.

Gleichzeitig ist aber auch zu erwarten, dass mit der Realisierung des Drogeriefachmarktes
Neuorientierungen von Drogeriefachmarkt-Kunden erfolgen werden. Dies wird auch Drogerie-
fachmarkt-Kunden des ZVB Hauptzentrums (HZ) betreffen, was sich negativ auf die Kunden-
frequenzen im Bereich der Innenstadt Emmerichs auswirken dirfte. Zu bertcksichtigen ist
diesbezlglich aber auch, dass der Drogeriefachmarkt im Hauptzentrum, wie auch der neue
Markt am NVZ Ehemalige Kaserne von dem gleichen Betreiber gefiihrt werden wird. Es ist
daher anzunehmen, dass der Betreiber betriebsintern davon ausgeht, dass an beiden Stand-
orten auch zukinftig attraktive Kundenfrequenzen bestehen werden.

Darlber hinaus sind insbesondere die Veranderungen bzw. die aktuelle Situation des Haupt-
zentrums zu beachten. Seit der Erstellung des EHK Emmerich 2017 haben im ZVB HZ Em-
merich einige Veranderungen stattgefunden. Durch die Ansiedlung von EDEKA, Action, Fut-
terhaus (+ Apotheke) erfolgte eine Inwertsetzung der seit Jahren brach liegenden Flache am
Neumarkt und damit verbunden auch eine Starkung des Hauptzentrums. Dariber hinaus ist
im ZVB Hauptzentrum aber auch ein Rlickgang der Einzelhandelsbetriebe, eine Abnahme der
Qualitat des Einzelhandelsangebots und eine Zunahme der Leerstande feststellbar. Auch wird
durch die erfolgte Schliefung des REWE voraussichtlich eine Schwachung des ZVB Haupt-
zentrum erfolgen. Positiv ist in diesem Kontext zu bewerten, dass sich der Eigentiimer, wenn
auch bisher erfolglos, um eine Nachnutzung bemiiht, gesprachsbereit ist und an langfristiger
Lésung interessiert ist.

Die Entwicklungen des Emmericher Hauptzentrums sind typische, aktuell in vielen Kommunen
Deutschlands erfolgende Entwicklungen, die auf die allgemeinen Entwicklungen des Einzel-
handels, aber auch auf die Folgen mehrerer Krisen der letzten Jahre zurtickgehen. Vor diesem
Hintergrund sollten gemafly EHK Emmerich 2017 sowie NVK Emmerich 2024 weitere Mal3nah-
men umgesetzt werden, um das HZ Emmerich zu starken und fortzuentwickeln. Dies sollte
gemal der Funktion des Zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum insbesondere in den
zentrenrelevanten Sortimenten erfolgen. Zu der Forderung nach der Ansiedlung eines zweiten
Drogeriefachmarkts kann die Aussage getroffen werden, dass auch ohne Planung des
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Drogeriefachmarkts im Bereich des ehemaligen Kasernengelandes auch aufgrund der allge-
meinen Rahmenbedingungen im Einzelhandel nach derzeitiger Kenntnislage kein Interesse
eines anderen Drogeriemarktbetreibers fiir die Ansiedlung im Zentralen Versorgungsbereich
Hauptzentrum besteht oder bestand.

Die Darstellung im Rahmen der vorliegenden 101. FNP-Anderung orientiert sich an der bereits
fir den Lebensmitteldiscountmarkt getroffenen Darstellung Sondergebiet Zweckstimmung
.Nahversorgungzentrum®.

Der Larmschutz soll durch die Ubernahme der bereits im Bebauungsplan Nr. E 33/1 fiir das
GE1 festgesetzten Emissionskontingente nach DIN 45691 in den im Parallelverfahren aufge-
stellten Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. E 33/2 flr das Sondergebiet Zweckbestim-
mung ,Nahversorgungszentrum® gewahrleistet werden. Der Nachweis der in Kapitel 5.2 dar-
gestellten Malinahmen erfolgt auf Baugenehmigungsebene.

Festsetzungen des Landschaftsplans sowie naturschutzrechtliche bedeutsame und ge-
schitzte Flachen (geschutzte Biotope, Flachen des Biotopkatasters NRW, Biotopverbundfla-
chen, Schutzgebiete nach EU-Recht) sind nicht betroffen.

Durch die neuen Darstellungen der 101. FNP-Anderung erfolgt keine Beeintrachtigung der
Luftverteidigungsanlage Marienbaum. Das Marktgebdude unterschreitet mit einer relativen
Hohe von ca. 8,5 m weit die als relevant erachteten 30 m Uber Gelande.

Fir Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt gemal § 78b Abs. 1 Nr. 1
WHG, dass bei der Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von Bauleitpléanen fiir nach § 30
Absatz 1 BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Bau-
gesetzbuches zu bericksichtigen ist. Durch die Errichtung des Marktgebaudes einhergehend
mit der Aufhohung des Gelandes um ca. 1,0 bis 1,6 m ergeben sich maximal sehr geringfligige
Auswirkungen bezogen auf das Risikogebiet nach § 78b Abs. 1 WHG (Zusammenschau aller
Gewasser; Hochwassergefahrenkarte Rhein), die zu vernachlassigen sind. Zudem ist die Be-
bauung des Geltungsbereichs bereits durch den Bebauungsplans Nr. E 33/1 vorgesehen ge-
wesen. Hierbei spielt es flr die Beurteilung der Auswirkungen auf das Risikogebiet keine Rolle,
ob es sich um ein gewerbliches Vorhaben oder ein Vorhaben des Einzelhandels handelt. Auf-
grund der Kleinflachigkeit ergeben sich weder eine nachteilige Beeinflussung von Hochwas-
serabfluss und Wasserstand, keine Beeintrachtigung der Hochwasserriickhaltung, noch nach-
teilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger oder eine Beeintrachtigung bestehender Hoch-
wasserschutzmalinahmen. Bauherrn*innen sind durch die vorgenommene Kennzeichnung
nach § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB auf die Hochwassergefahr aufmerksam gemacht worden und
gehalten entsprechende MalRnahmen zum Schutz zu treffen. Eine Gefahr von Leben und Ge-
sundheit oder erhebliche Sachschaden sind nicht zu beflrchten. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wird eine Erdgeschossfubodenhdhe definiert.

GemaR Ziel 1.2.1 Bundesraumordnungsplan (BRPH) sind die Auswirkungen des Klimawandels
im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch Starkregen nach MalRgabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu prifen. Der Geltungsbereich ist nach Auswer-
tung des Geoportals NRW durch Starkregengefahren mit Uberschwemmungen im seltenen
und extremen Ereignis betroffen. Hinsichtlich einer Zukunftsprognose der Starkregenentwick-
lung muss derzeit bezugnehmend auf den Klimawandel mit einem héheren Auftreten von
Starkregenereignissen gerechnet werden. Verlassliche oder aussagekraftige Prognosen lber
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das Ausmal} der Betroffenheit und der Starke flr den Geltungsbereich und seine Umgebung
aufgrund des Klimawandels bestehen nicht. Das Ziel 11.1.3 BRPH wird in der verbindlichen
Bauleitplanung bertcksichtigt und in Form einer zeithahen und ortsnahen Versickerung, aller-
dings nur fur die Dachflachenwasser umgesetzt. Durch die geplante Dachbegrinung wird das
Niederschlagswasser der Dachflachen zunachst zurlckgehalten und anschlieRend Uber die
Mulde versickert. Das Niederschlagswasser der ansonsten befestigten Flachen (Fahrfla-
chen/Stellplatze) kann aufgrund der Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung Em-
merich/Helenenbusch und der Lage des Geltungsbereichs in der Zone IlIA nicht versickert
werden, sondern wird abgeleitet. Das innerhalb des Plangebiets Bebauungsplan Nr. E 33/1
(ehemaliges Kasernengelande) auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser wird, mit Ausnahme der Verkehrsflachen in den Gewerbegebieten und dem
S04 Gebiet (Nahversorgung), innerhalb des Plangebiets zur Versickerung gebracht.

Die 101. FNP-Anderung stellt keinen erstmaligen Eingriff in Grund und Boden dar, sondern
andert eine bereits dargestellte bauliche Nutzung als Folgenutzung der ehemaligen Kasernen-
nutzung.

Durch die Anderung von ca. 0,03 ha Flachen fir Wald ergeben sich ebenfalls keine negativen
Auswirkungen. Es handelt sich hierbei um eine Bereinigung des Flachennutzungsplans hin-
sichtlich der Darstellung im Bereich des Flursticks 64 (Flur 33, Gemarkung Emmerich), das
nicht mit Wald i.S. des LFoG NRW bestanden ist. Zudem hat bereits der Bebauungsplan
Nr. E 33/1 fir diesen Bereich ein Gewerbegebiet festgesetzt; entsprechend besteht verbindli-
ches Baurecht. Evt. einzuhaltende Abstande zwischen Wald und dem Marktgebdude werden
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung thematisiert. Allgemeingultige Abstande zwischen
Wald und baulichen Anlagen sind dem LFoG NRW nicht zu entnehmen. Grundsatzlich werden
jedoch die bereits im Bebauungsplan Nr. E 33/1 im Norden definierten Baugrenzen fiir das
Hauptgebdude eingehalten.

Die Darstellungsanderung hat keine Auswirkungen auf die Kulturlandschaft 10 Unterer Nie-
derrhein und des bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs (Vorbehaltsgebiet) KLB 10.01 Un-
terer Niederrhein bei Emmerich oder den Archaologischen Bereichs RPD Il ,Elten-Emmeri-
cher Hohen (Emmerich®).

Bezogen auf die vorherrschende Bodenart Plaggenesche mit hoher Funktionserfillung als Ar-
chiv der Kulturgeschichte muss darauf hingewiesen werden, dass der grofte Teil des bebau-
ten Stadtgebiets Emmerich der gleichen Bodenart angehdren. Durch die ehemalige militari-
sche Nutzung des Geltungsbereichs ist der Boden bereits anthropogen stark durch die Park-
platznutzung und Bodenbewegungen innerhalb des Geltungsbereichs verandert. Lebens-
raum-, Puffer- und Filterfunktion der Boden sind infolgedessen mehr oder weniger stark ein-
geschrankt bzw. nicht mehr vorhanden. Lediglich das westlich Plangebiet wurde langjahrig als
Grunland genutzt. Ein Ausgleichserfordernis fur den Eingriff in Plaggenesche sieht das natur-
schutzrechtliche Bewertungsmodell des Kreises Kleve nicht vor. Es ist im Ubrigen auch hier
davon auszugehen, dass bereits im Zuge des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. E 33/1 eine
Auseinandersetzung mit dem Thema erfolgt ist und die festgelegten Ausgleichs-/Kompensati-
onsmaflnahmen fur das ehemalige Kasernengelande multifunktional wirken.

Eine Entsorgung der vorhandenen Aufflllungen mit Fremdbeimengungen ist, soweit noch
nicht durch die erfolgte Baureifmachung mit Herstellung eines vegetationslosen Zustands er-
folgt, mit derzeitigem Kenntnisstand problemlos mdglich.
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Malnahmen des Larmschutzes werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ge-
maf Kap. 8.3 berticksichtigt.

6.3 Kennzeichnungen
Nach § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB ist der Geltungsbereich gekennzeichnet durch:

Der Geltungsbereich ist gekennzeichnet als Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &ulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
malnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (Starkregengefahren und Uberschwem-
mungen (Risikogebiet des Rheins)).

Die Kennzeichnung ist aufgrund der Nachrichtlichen Ubernahme des Risikogebiets des Rheins
(Uberschwemmungen beim HQextem Und HQ100) Nach § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) nach den aktuellen gesetzlichen Vorgaben erforderlich. Im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ist bereits eine entsprechende Kennzeichnung enthalten. Diese wird textlich tUber
den Geltungsbereich Gbernommen. Eine zeichnerische Kennzeichnung ist aufgrund des Mal3-
stabs der Anderung und des mit ca. 0,99 ha groRen Geltungsbereichs nicht méglich. Zusétzlich
erfolgt eine Kennzeichnung aufgrund der Uberstauungsgefahr bei Starkregenereignissen.
Grundséatzlich kommt die Stadt Emmerich am Rhein damit ihrer Informations- und Hinweis-
pflicht fir die zukunftigen Bauherren*innen nach. Mit der Kennzeichnung macht die Stadt Em-
merich am Rhein die zuklinftigen Bauherren auf potenzielle Gefahrenlagen aufmerksam und
regt an, entsprechende Sicherheitsvorkehrungen mit Nachweis im nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren zu treffen.

6.4 Nachrichtliche Ubernahmen/Vermerke

Es wurden nach § 5 Abs. 4 bzw. 4a BauGB folgende Nachrichtliche Ubernahmen in die 101.
FNP-Anderung textlich ibernommen:

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Wasserschutzgebiet Emmerich/Helenenbusch Zone
IA.

Der Geltungsbereich liegt im Hochwasserrisikogebiet des Rheins (HQ/extrem) gem. § 78b
Abs. 1 WHG.

Bezlglich einer zeichnerischen Nachrichtlichen Ubernahme gelten die Aussagen des Kapitels
6.3 hinsichtlich der Kleinteiligkeit des Anderungsbereichs und der MaRstablichkeit der Ande-
rung analog.

6.5 Hinweise

In der 101. FNP-Anderung besteht ein Hinweis zur Lage des Geltungsbereichs innerhalb eines
gemall NVK (Stand 04/2024) ausgewiesenen Zentralen Versorgungsbereichs Nahversor-
gungszentrum Ehemalige Kaserne.

7 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Anlagen der Telekommunikation, Strom, Gas und Wasser
ist durch die Erweiterung vorhandenen, ausreichend dimensionierten Netze der Versorgungs-
trager unter Berlcksichtigung vorhandener Leitungen/Netze moglich.

Fir die Léschwasserversorgung werden, soweit zusatzlich erforderlich, Feuerléschhydranten
installiert.
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Das Schmutzwasser wird Uber einen neuen Anschluss an das bestehende Schmutzwasser-
netz in der Moritz-von-Nassau-Stralle angeschlossen. Von den vorhandenen Schmutzwasser-
leitungen (Druckleitungen) des vorhandenen Schmutzwassernetzes erfolgt die Ableitung zur
Klaranlage (TWE (Technische Werke Emmerich am Rhein)) an der DeichstralRe/Alte Reeser
Landstral3e in ca. 3,45 km Entfernung. Es bestehenden ausreichende Kapazitaten zur Auf-
nahme der anfallenden Schmutzwasser.

Gemal § 44 Abs. 1 LWG NRW ist das Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, nach Mafligabe des § 55 Abs. 2 WHG zu beseitigen. Nach § 44 Abs. 2 LWG NRW
kann die Gemeinde durch Satzung festsetzen, dass und in welcher Weise das Niederschlags-
wasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten ist. Die Festsetzungen
nach Satz 1 kédnnen auch in den Bebauungsplan aufgenommen werden; in diesem Fall sind
die §§ 1 bis 13 und 214 bis 216 des Baugesetzbuches anzuwenden.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im Wasserschutzgebiet Emmerich-Helenenbusch
Zone lllA ist eine Versickerung ausschlieBlich unbelasteter Dachflachen moglich (vgl. Kap.
3.9). Fur die Dachflachen des Marktgebaudes ist eine extensive Dachbegrinung (mindestens
60 % der Dachflachen (mindestens 2.160 m?)). tw. in Kombination mit der Aufstellung von
Photovoltaikanlagen vorgesehen. Durch die extensive Dachbegrinung kann anfallendes Nie-
derschlagswasser bereits zuriickhalten werden. Zusatzlich wird im Nordwesten/Westen des
Geltungsbereichs eine Versickerungsmulde flir verbleibendes Dachflachenwasser vorgese-
hen. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist gemafR den Erkenntnissen
des Gutachtens Uber geotechnische Untersuchungen (vgl. Kap. 8.4) moglich.

Das auf der Stellplatzanlage und Anlieferungsrampe/ebenerdige Anlieferung, Leergutlager
und sonstige befestigte Flachen sowie der Zufahrt ansonsten anfallende Niederschlagswasser
wird aufgrund der Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung in den vorhandenen Kanal
eingeleitet. Es wird formal ein Einleitungsantrag nach §§ 8 und 9 WHG und ein wasserrechtli-
cher Genehmigungsantrag fur den Bau und den Betrieb der Regenwasserbehandlungsanlage
(Mulde) nach § 57 Abs. 2 LWG gestellt. Eine Versickerung ist aufgrund der Wasserschutzge-
bietsverordnung Emmerich/Helenenbusch (Zone Il11A) nicht moglich.

Die Mullabfuhr erfolgt durch ein von der Stadt Emmerich beauftragtes Unternehmen. Die Ab-
fallbeseitigung ist aufgrund der flr Entsorgungsfahrzeuge befahrbaren Moritz-von-Nassau-
Stralde und des Geltungsbereiches fir dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge moglich. Es werden
hausmillartige Abfélle (vor allem Pappe, Papier, Karton, Kunststoff, sonstige Verpackungs-
materialien, Lebensmittelabfélle) anfallen, die dem geregelten Abfallwirtschaftskreislauf wie-
der zugeflihrt werden.

Die Energie-/Warmeversorgung soll Uiber die bereits genannten Photovoltaikanlagen in Kom-
bination mit Warmepumpen erfolgen. Auf die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes (Gesetz
zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme — und Kal-
teerzeugung in Gebauden (GEQG)) fir die Neuerrichtung von Gebauden wird hingewiesen.

Im Bereich des Geltungsbereichs befindet sich nordlich der Zufahrt eine Transformatorensta-
tion (Standort Moritz-von-Nassau-Stral3e). Diese bleibt erhalten und wird von der Planung
nicht berGhrt. Grundbuchliche Sicherungen bestehen. Auf die Darstellung der Transformato-
renstation im Flachennutzungsplan wird aufgrund der Kleinteiligkeit verzichtet.
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Darstellungen zum Thema Ver- und Entsorgung sind nach derzeitigem Kenntnistand somit
nicht erforderlich.
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8 Umweltsituation
8.1 Klimaschutz, -wandel und -anpassung

Klimaschutz, Klimawandel und Klimaanpassung sind zentrale Umweltthemen der Zeit. Koh-
lendioxidanstieg in der Atmosphare, Zunahme winterlicher bzw. Abnahme sommerlicher Nie-
derschlage, Anstieg der Jahresmitteltemperatur und héhere Wahrscheinlichkeiten von Extrem-
wetterereignissen sind als Klimatrends bekannt. Dabei nehmen Kommunen zum Schutz des
Klimas und zur Luftreinhaltung sowie zur Klimaanpassung durch die Instrumente der Bauleit-
planung eine zentrale Rolle ein, da mit einem aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Be-
bauungsplan rechtsverbindlich Gber eine umweltvertragliche Nutzung von Grund und Boden
entschieden wird. Diesem Sachverhalt tragen verschiedene gesetzliche Anforderungen Rech-
nung.

Darstellungen kénnen im Flachennutzungsplan zwar gemaf Planungsrecht nur aus stadte-
baulichen Griinden erfolgen, nichtsdestotrotz sind das Klima schiitzende Belange in der Ab-
wagung zu bericksichtigen. So fordert das BauGB in § 1 Absatz 5, dass ,die Bauleitplane eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung .... gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwtirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.“ ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll so-
wohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden® (BauGB in § 1a Ab-
satz 5; Klimaschutzklausel). Weiter sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaf § 1 Ab-
satz 6, Satz 7a inshesondere ,die Belange des Umweltschutzes..., insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt®, ,die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie* (Satz 7f) sowie ,die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat® (Satz 7h) zu bertcksichtigen.

Als MalBnahmen des Klimaschutzes/-Vermeidung Klimawandel kénnen fir die vorliegende
Planung auf Ebene des Flachennutzungsplans benannt werden:

e Lage des geplanten Sondergebiets Zweckbestimmung ,Nahversorgungsstandort® im Be-
reich von ASB-Festlegungen des Regionalplans Diisseldorf (RPD)

e Wiedernutzung des Standorts der ehemaligen Kaserne (keine tatsachlich neue Inan-
spruchnahme von Flachen)

¢ Lage angrenzend an ahnliche Nutzungen (Lebensmitteldiscountmarkt), gewerbliche Nut-
zungen und wohnbauliche Nutzungen (bereits bebaute oder in baulicher Entstehung be-
griffener Nutzungen); Nahversorgungsaspekt mit ggf. Reduzierung von Verkehrsmengen
aufgrund der fuR-/radlaufigen Erreichbarkeit sowie Reduzierung des CO?-AusstoRes

Weitergehende Vorgaben mit Klimarelevanz kdnnen auf der Ebene des Flachennutzungsplans
werden nicht getroffen, sondern erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung formuliert
werden.

Auf die potenziell zunehmende Gefahr von Starkregenereignissen wird hingewiesen.
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8.2 Verkehrsuntersuchung und Umgang mit den Erkenntnissen

Es wurde eine Verkehrsuntersuchung durch die IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH mit
Stand 24.10.2023 erarbeitet. Die Verkehrsuntersuchung tragt den Titel Kaserne Emmerich. In
der Aufgabenstellung der Untersuchung wird ausgefihrt, dass noérdlich des fertiggestellten Le-
bensmitteldiscountmarkts im Bereich der Moritz-von-Nassau-Stral3e die bisher festgesetzte
kleinere GE-Flache in ein Sondergebiet umgewandelt werden soll und der Bau eines Lebens-
mittelvollsortimenters und eines Fachmarkts (hier Drogeriemarkt) geplant ist.

Der Gutachter benennt das Gebiet als SO5; er fiihrt damit die Nummerierung des Bebauungs-
plans E 33/1 fort. Gemeint ist mit SO5 das im Zuge der 101. Anderung des Flachennutzungs-
plans und des VBPs Nr. E 33/2 geplante Sondergebiet Zweckbestimmung ,Nahversorgungs-
zentrum®. Die Verkehrsuntersuchung baut auf vorangegangenen Verkehrsuntersuchungen
aus den Jahren 2015, 2019 und 2020 zum Bebauungsplan E 33/1 und Anderung auf, in denen
bereits verkehrliche Mangel hinsichtlich der Leistungsfahigkeiten den Knotenpunkten der B
220 festgestellt wurden. Fir die vorliegende Planung des Sondergebiets Zweckbestimmung
.,Nahversorgungszentrum“ mit Lebensmittelvollversorger und Fachmarkt (Drogeriemarkt)
wurde geprift, welche Auswirkungen sich durch die Planung bezogen auf das Neuverkehrs-
aufkommen ergeben. Dabei wurde die vorliegende Planung in den Gesamtkontext zur Ent-
wicklung des ehemaligen Kasernengelandes gesetzt.
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Abbildung 18: Ubersicht liber die Nutzungen im éffentlichen StraRennetz mit Geltungsbereich (rot) 0.M. und genor-
det

Quelle: Verkehrsuntersuchung Kaserne Emmerich; IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Bericht 24.10.2023
Die Untersuchung geht von folgenden Rahmenbedingungen aus:

Westlich sind im Wesentlichen Wohngebiete vorgesehen, wahrend im Osten hauptsachlich
Gewerbebetriebe angesiedelt werden sollen.

Das Wohngebiet WA 1 im Nordwesten des ehemaligen Kasernengelandes beinhaltet insge-
samt 188 Wohneinheiten. Davon 98 Wohneinheiten als Einzelfamilienhaus und 90 Wohnein-
heiten im Geschosswohnungsbau. Raumlich getrennt davon liegt zentral das Sondergebiet 3
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(SO3) ,Gesundheitswohnpark®. Neben 154 Wohneinheiten ist hier die Errichtung eines Pfle-
geheims, eines Arztehauses, eines Gastronomiebetriebes und einer Ausbildungsstétte vorge-
sehen (Anmerkung: bereits weitgehend Bestand). Ganz im Westen des Plangebiets (Anmer-
kung: des ehemaligen Kasernengelandes) soll weiterhin ein allgemeines Wohngebiet (WA 2)
mit insgesamt 36 Wohneinheiten realisiert werden (Anmerkung: Reihenhauser am Eibenweg
bereits Bestand). Ostlich der Moritz-von-Nassau-StralRe liegt ein Mischgebiet (M), in dem so-
wohl Wohnnutzung als auch eine Kita und ein Psychosomatische Klinik geplant sind (Anmer-
kungen Kita Rauberhdhle und Wohnbebauung (Geschosswohnungsbau) bereits Bestand).

Die Wohneinheiten belaufen sich hier auf 50 Stiick. Ganz im Siden des Bebauungsplange-
biets (Anmerkung: des B-Plans Nr. E 33/1) an der Klever StralRe ist das Sondergebiet 4 (SO
4) mit einem Lebensmitteldiscounter vorgesehen (Anmerkung: bereits Bestand). Nordlich des
Sondergebiets 4 (SO) ist ein Sondergebiet (SO 5, hier SO Nahversorgungszentrum in Pla-
nung) geplant, an dem ein Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von ca. 1.900 m? und ein
Fachmarkt (Anmerkung: gemaf Planung Drogeriemarkt) mit einer Verkaufsflache von 780 m?
entstehen sollen. Darlber hinaus sind im &stlichen Bereich des Plangebiets (Anmerkung: des
B-Plans E 33/1) Gewerbeflachen (GE) geplant (Anmerkung: Gewerbegebiet mit einzelnen vor-
handenen Betrieben in Entwicklung). Unter Berticksichtigung der Grundflachenzahl und der
vorgesehenen Anzahl der Vollgeschosse, ergibt sich hierbei eine Bruttogeschossflache in
Hohe von rund 100.000 m?, die der vorliegenden Untersuchung zugrunde zu legen ist.

Die ErschlieRung erfolgt von Norden und Siiden Uber die Moritz-von-Nassau-Stralle sowie von
Westen Uber die StralRe Am Busch und den Gnadentalweg, die in den Borgheeser Weg mun-
den.

Von Seiten des Landesbetriebs StraRenbau NRW gab es Bestrebungen in der Nahe des Un-
tersuchungsgebietes eine weitere Anschlussstelle an der Autobahn A 3 (AS Emmerich-Ost)
zu errichten. Diese ist seit 2017 in Betrieb. Die aktuelle Verkehrszahlung zeigt bereits die Ver-
kehrsverlagerungen aufgrund der Anschlussstelle.

Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrsbelastungen im Untersuchungsbereich wurde bereits in
2018 eine Verkehrserhebung durchgefihrt.

Um die verkehrliche Machbarkeit der Umsetzung des Gesamtvorhabens zu prifen, wurden
die verkehrlichen Auswirkungen eines Prognosefalls auf das umliegende Strallennetz unter-
sucht. Im Prognosefall wurden die Prognoseverkehrsbelastungen angesetzt, die aufgrund aller
Neunutzungen des Kasernengelandes entstehen.

Insgesamt wurden acht Knotenpunkte

e KPO1: ‘'s-Heerenberger Stralle (B 220) / Ostermayerstrale / Weseler Stralle

e KPO02: Klever Strale (B 220) / 's-Heerenberger Stralle

e KP 03: Klever StralRe (B 220) / Nollenburger Weg / Moritz-von-Nassau-Stralie

e KPO04: Moritz-von-Nassau-Stralde / Am Busch

e KPO05: Am Busch / Borgheeser Weg

e KPO06: Borgheeser Weg /Verborgstralle / Gnadentalweg und

e KPO7: Borgheeser Weg / Ostermayerstralle

betrachtet und deren Leistungsfahigkeiten in der Nachmittagsspitzenstunde untersucht.
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Abbildung 19: Lage der Zahlstellen im &ffentlichen Stralennetz mit Geltungsbereich (rot) und neuem Knotenpunkt
KPO8 (griin) 0.M. und genordet

Quelle: Verkehrsuntersuchung Kaserne Emmerich; IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Bericht 24.10.2023 mit
weiterer Bearbeitung durch das Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GmbH & Co. KG

Die Betrachtung ergab, dass die Knotenpunkte Borgheeser Weg / Am Busch (KP05), Borghee-
ser Weg / Verborgstrale / Gnadentalweg (KP06) und Borgheeser Weg / Ostermayerstralle
(KPO7) aufgrund der geringen Verkehrsbelastung deutlich unter 550 Kfz/ha durch die beste-
hende Vorfahrtregelung ,rechts vor links“ geregelt werden kénnen und eine sehr gute bis gute
Verkehrsqualitat aufweisen.

Am Knotenpunkt Moritz-von-Nassau-Stralle / Am Busch (KP04) sind die Verkehrsbelastungen
so hoch (Uber 930 Kfz/h), dass eine ,rechts vor links“-Regelung nicht umgesetzt werden kann.
Mit der vorfahrtrechtlichen Bevorrechtigung der Moritz-von-Nassau-Stralie wird ein leistungs-
fahiger Verkehrsablauf gewahrleistet.

Die neu geplante Zufahrt (KP08; Anmerkung Zufahrt wird bereits heute zur ErschlieBung des
Lebensmitteldiscountmarkts genutzt) zu den Sondergebieten SO 4 und SO 5 mit einer Vor-
fahrtregelung mit Bevorrechtigung der Moritz-von-Nassau-Stral3e ist leistungsfahig.

Bereits heutzutage ist der Knotenpunkt Klever Stralde / “s-Heerenberger Strale (KP02) stark
ausgelastet. Gleiches gilt fiir den Knotenpunkt ‘s-Heerenberger Stralle / Weseler Stralle / Os-
termayerstrale (KP01). Aufgrund der hohen Auslastung, insbesondere in der nachmittagli-
chen Spitzenstunde, ist mit gréReren Rickstauerscheinungen in den Knotenpunktzufahrten zu
rechnen. An beiden Knotenpunkten kann im Prognosefall fur einzelne Verkehrsstrome nur eine
mangelhafte (KP01) bzw. ungenigende (KP02) Verkehrsqualitat mit den statischen Hand-
buchverfahren” nachgewiesen werden. Dennoch kann an Knotenpunkt KP01 mithilfe einer op-
timierten und verkehrsabhangigen Signalsteuerung fliir jeden Verkehrsstrom eine

" Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen (FGSV); Handbuch fiir die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen
— HBS, Ausgabe 2015, Kéln 2015
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ausreichende Kapazitat zur Verfliigung gestellt werden. Am Knotenpunkt Klever Stralle / 's-
Heerenberger Stralte (KP02) kann mit Hilfe von verkehrsregelnden MalRnahmen eine bessere
Verkehrsqualitat als im Prognosefall berechnet fiir die linksabbiegenden Verkehre aus der “s-
Heerenberger Stralle (ungenligende Verkehrsqualitdt ohne MaRnahmen) erreicht werden. Die
dazugehdrige Betrachtung des Knotenpunktes zeigt, dass sich die Verkehre auf dem Linksab-
biegerstreifen um 60 % verringern mussten, damit eine mangelhafte Kapazitat erreicht werden
kann. Durch den Verkehrsablauf fir die Knotenpunkte ‘s-Heerenberger Strale / Weseler
Strale / Ostermayerstralle (KP01) und Klever Stral3e / “s-Heerenberger Strale (KP02) in ihrer
Abhangigkeit zueinander abzubilden, wére eine Verkehrsflusssimulation durchzufihren.

Fur den lichtsignalgeregelten Knotenpunkt Klever Stra3e / Nollenburger Weg / Moritz-von-
Nassau-Stral’e (KP03) ergibt sich im Prognosefall eine befriedigende Verkehrsqualitat, es bil-
det sich jedoch ein Rickstau bis iber den Knotenpunkt KP04 hinaus. Da aus der Einmiindung
dieses Knotenpunktes jedoch kaum Verkehr fahrt, hat der Riickstau nur geringe Auswirkungen
auf den Verkehrsablauf und die Verkehrsqualitat in dieser Zufahrt. Es ist davon auszugehen,
dass eine Verkehrsverlagerung auf den Nollenburger Weg an Knotenpunkt KP03 erfolgt, wenn
es an KP02 zu einer teilweisen bis vollstandigen Verlagerung von linkseinbiegenden Verkeh-
ren der ‘s-Heerenberger Stral’e kommt. Fir die zwei untersuchten Lésungsvarianten zur Ver-
besserung der Verkehrsqualitat (Teilverlagerung von ca. 60 % und eine vollstandige Verlage-
rung) kann im Prognosefall an KP03 eine jeweils befriedigende Verkehrsqualitat erreicht wer-
den.

Insgesamt ist zu erkennen, dass bereits heute — ohne Vorhaben - im untersuchten StralRennetz
hohe Verkehrsbelastungen vorliegen. Vor allem auf der “s-Heerenberger Stralde, die eine Ver-
bindung zur BAB 3 darstellt, sind hohe Verkehrsmengen zu verzeichnen, die bereits heute zu
erheblichen Wartenzeiten fihren und zum Teil nur noch eine mangelhafte Verkehrsqualitat
des Verkehrsablaufs zulassen. In Zukunft wird es aufgrund der allgemeinen Verkehrsentwick-
lung unabhangig von der neuen Nutzung zu weiteren Verschlechterungen der Verkehrsqualitat
auf der "s-Heerenberger Stralle kommen. Vor allem die Einmindung mit der ‘s-Heerenberger
Stral’e und der Klever Stralle (KP02) und der Knotenpunkt mit der Weseler Stralte (KP01)
werden davon betroffen sein.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen der geplanten Nut-
zungen nur unter Inkaufnahme einer mangelhaften Verkehrsqualitdt am Knotenpunkt "s-Hee-
renberger Stral’e /Weseler Stralde / Ostermayerstralle (KP01) in der Hauptverkehrszeit, aber
mit ausreichender Kapazitat, abgewickelt werden kann.

Als Fazit bleibt festzuhalten, dass durch das Vorhaben der Ansiedlung eines Vollversorgers
und eines Drogeriemarkts keine MaRnahmen zur Knotenpunktertiichtigung notwendig werden.

Der Landesbetrieb Strallenbau.NRW hat im Zuge der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs.
1 BauGB eine Stellungnahme abgegeben und mitgeteilt, dass keine grundsatzlichen Beden-
ken bestehen. Zur Einmiindung B 220 / s’Heerenberger Stral’e wurde Folgendes geaulert:
Derzeitig ist dieser Einmiindungsbereich noch nicht aufféllig. Sollte sich die Situation aber ver-
schlechtern, so sollte das Linksabbiegen unterbunden werden. Dieses ist dann von der Stra-
Benverkehrsbehérde der Stadt Emmerich anzuordnen und von der Stadt Emmerich umzuset-
zen.

Zusatzlich wird der Hinweis getroffen, dass der Knoten B 220/ K 16 /Ostermeyer Stral3e nach
dem Verkehrsgutachten nicht ausreichend leistungsféhig ist, der Ausbau des Knotenpunktes
wird von Seiten des Landesbetriebes aufgrund der Priorisierung derzeit nicht erfolgen, sofern
sie die Planung weiterverfolgen, nehmen sie diese Einschrénkungen der Leistungsféhigkeit im
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stadtischen Umfeld bewusst in Kauf. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf nicht
beeintréachtig werden. Gegeniiber der Strallenbauverwaltung kbnnen weder jetzt noch zukdiinf-
tig aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven oder passiven Ldrmschutz oder ggfis. erforder-
lich werdende Malinahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden. Flir
Hochbauten weise ich auf das Problem der Larm-Reflexion hin.

Diesbezuglich muss ausgefuhrt werden, dass der derzeit noch wirksame Flachennutzungsplan
bereits Gewerbliche Bauflachen und damit eine bauliche Nutzung zuldsst, die ggf., je nach
angesiedeltem Betrieb ahnliche Verkehre, ggf. sogar Schwerlastverkehre, erzeugt kénnte.

Die vorliegende 101. FNP-Anderung mit einem nun dargestellten Sondergebiet Nahversor-
gungszentrum bereitet, wie auch durch das Verkehrsgutachten herausgearbeitet keine Nut-
zung vor, die zu einer erheblichen Verschlechterung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes B 220/K 16 (Weseler Stral3e) flhrt, da die schlechte Verkehrsqualitat unab-
hangig vom hier vorliegenden Vorhaben vorliegt. Die Tatsache, dass bereits eine hohe Belas-
tung der Knotenpunkte im Verlauf B 220 vorhanden ist, erfordert im vorliegenden Fall keine
Anpassung der hier vorgesehenen stadtebaulichen Entwicklung.

Zudem hat das durch die 101. FNP-Anderung vorbereitete Vorhaben vordringlich Nahversor-
gungsfunktion, so dass trotz der Worst-Case-Prognose des Verkehrsgutachtens davon aus-
gegangen werden kann, dass das Nahversorgungszentrum verstarkt fuldlaufig und per Rad
aus den Nahbereichen aufgesucht wird. Kunden, die das Vorhaben mit dem Kfz aufsuchen
werden, sind derzeit auch bereits Kunden des Lebensmitteldiscountmarkts, so dass das Vor-
haben an sich nicht unbedingt eigenstandig neue Verkehre erzeugt.

Im Rahmen eines Monitorings kann die Verkehrsqualitat der betroffenen Knotenpunkte kon-
trolliert werden. Dies ist jedoch nicht dem Vorhaben an sich zuzuordnen.

Die allgemeinen Anforderungen BundesstralRen werden durch die vorliegende Planung eben-
falls nicht beeintrachtigt. In Bezug auf den Immissionsschutz wird darauf hingewiesen, dass
der auf der B 220 flieBende Verkehr auf Grund des Abstandes nicht in einem erheblichen
MaRe zu den auf den Anderungsbereich einwirkenden Verkehrslarmimmissionen beitragt und
die Darstellung Sondergebiet Nahversorgungszentrum bzw. das Vorhaben an sich keine
schutzbedurftige, larmanfallige Nutzung darstellt.

8.3 Immissionsschutz

Zum Vorhaben sowie damit zur 101. Anderung des Flachennutzungsplans und dem Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. E 33/2 liegt ein Gutachten der TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG mit folgendem unten dargestelltem Ergebnis vor. Dabei ist zu beachten, dass
das Gutachten auf Grundlage der vom Vortrager/Investor zu Verfiigung gestellten Planung
zum Bauantrag/Bebauungsplan erarbeitet wurde.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, ein Geschaftshaus an der Moritz-von-Nassau-Strale in Em-
merich zu errichten. Das geplante Geschaftshaus soll einen Vollsortimenter mit Back-
shop/Café sowie einen Fachmarkt beinhalten. Ferner ist die Anlage eines Kundenparkplatzes
geplant.

Die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG wurde mit der Erstellung einer schalltechni-
schen Untersuchung fiir das Planvorhaben beauftragt. Es soll der Nachweis erbracht werden,
dass durch die Gerauschemissionen vom Standort der Anlage die Festsetzungen aus dem
Bebauungsplan Nr. E 33/1 sowie die zulassigen Immissionsrichtwerte geman der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI S. 503) [01] an den
umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten werden.

69



101. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Emmerich am Rhein - Begriindung Stadtebaulicher Teil -

Das Betriebsgelande liegt im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
E 33/2 - Nahversorgung Kaserne - der Stadt Emmerich. Dieser Bebauungsplan sieht Festset-
zungen zum Gerauschimmissionsschutz in Form von flachenbezogenen Emissionskontingen-
ten nach DIN 45691 als Ubernahme der entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. E 33/1 vor. Aus diesen Festsetzungen ergeben sich fiir den Betrieb an der benachbarten
Wohnbebauung aufierhalb der Bebauungsplanflache anteilige Immissionskontingente, deren
Einhaltung im Rahmen der Untersuchung nachgewiesen werden muss.

Die Untersuchung zeigt, dass unter Berlicksichtigung der in Kapitel 6 des Gutachtens und in
Kapitel 5.2 der Begriindung aufgefiihrten SchallschutzmalRnahmen tagsiiber und nachts durch
die ermittelten Beurteilungspegel im Bereich der Immissionspunkte aul3erhalb der Bebauungs-
planflache keine Uberschreitungen der Immissionskontingente eintreten und innerhalb der Be-
bauungsplanflache die zulassigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Spitzenpegels, die die Immissionsrichtwerte nach TA Larm um mehr als 30 dB(A) am Tage
bzw. 20 dB(A) in der Nacht Gberschreiten, treten nicht auf.

Eine Bewertung der Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
bis zu einem Abstand von 500 m vom Betriebsgrundstiick nach Punkt 7.4 der TA Larm zeigt,
dass zusatzliche organisatorische MalRnahmen nicht erforderlich sind.

Aufgrund der am Standort betriebenen Aggregate und der Entfernung zu den Immissionsorten
treten bei sachgerechter Errichtung immissionsrelevante tieffrequente Gerausche nicht auf.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass nach den vorliegenden Erkenntnissen aufgrund
der Ho6he und der Haufigkeit von Larmereignissen durch die zu beurteilende Anlage sowohl
hinsichtlich der Dauerschalldruckpegel als auch der Maximalpegel keine Gefahren fir die Ge-
sundheit, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen der Aligemeinheit und Nachbar-
schaft auftreten (im Sinne der TA Larm). Die Anforderungen aus dem Bebauungsplan sowie
der TA Larm werden erfullt.

Eine abschlieliende Beurteilung obliegt der zustdndigen Genehmigungsbehérde.

8.4 Gutachten uber geotechnische Untersuchungen

Zum Vorhaben und damit zur 101. Anderung des Flachennutzungsplans und dem Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. E 33/2 liegt ein Gutachten Gber geotechnische Untersuchun-
gen durch die TERRA Umwelt Consulting GmbH mit Stand 29.04.2022 mit folgenden zusam-
menfassenden Ergebnissen vor:

Der Geltungsbereich befindet sich im nordwestlichen Niederrheinischen Tiefland. Laut Geolo-
gischer Karte, Blatt C 4302 Bocholt, stehen im naheren Untersuchungsgebiet teilweise Flug-
sande an, die teilweise von Hochflutsedimenten (x bindige Sande, Lehme) unterlagert werden.
Im liegenden folgen die Sande und Kiese der Terrasse des Rheins.

Das Grundwasser wird in den Sanden und Kiesen der Terrasse geflihrt. Der amtlich bekannte,
héchste Grundwasserstand wird vom LANUV mit £ 13,70 m NN¢ angegeben. Bei einer Gelan-
dehdhe von ca. 14,6-16,4 m NN (ohne Bericksichtigung der Halden / Mieten) entspricht dieser
Wasserstand einem Flurabstand von ca. 0,9-2,6 m. Das Grundwasser wurde wahrend der
Gelandearbeiten im Februar 2022 ab ca. 3,2 m Tiefe (ab £ 12,00 m NN) erbohrt.

8 Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen nach Punkt 6.1 TA Larm die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30
dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten.

9 Es wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten genannten Héhen in NN angegeben sind. Die Vermessungshéhen liegen
im DHHN 2016 und sind mit m Gber NHN angegeben.
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Durch die aktuellen Bodenuntersuchungen wurde der von den Vorgutachtern auf den benach-
barten Flachen festgestellt Bodenaufbau bestatigt. Bis auf die beschriebenen, oberflachenna-
hen Aufflillungen mit Fremdbeimengungen (Schlacke, Bauschutt) wurden wahrend der Bohr-
arbeiten keine organoleptischen Hinweise auf Bodenverunreinigungen festgestellt. Um ggf.
vorhandene, leichtflichtige Schadstoffe in der Bodenluft feststellen zu kénnen, wurden Boden-
luftuntersuchungen durchgefiihrt. Dazu erfolgte im Anschluss an die Sondierungen aus den
Bohrléchern RKS 4 und 5 eine Beprobung der Bodenluft gern. VDI Richtlinie 3865 Blatt 2. Die
entnommenen Bodenluftproben tragen die Bezeichnungen BL 4 und 5. Wahrend der Bohrar-
beiten im Februar 2022 wurden auf dem Grundstuck sandige Aufflllungen mit Beimengungen
an Bauschutt und Schlacke vorgefunden, die von Hochflutsedimenten und * kiesigen Terras-
sensanden unterlagert werden. Auferdem liegen einige Bodenhalden auf dem Grundsttick.

Die Bodenluftproben im Geltungsbereich wurden auf aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX)
und leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) analysiert. Gemal den Analy-
seergebnissen der Bodenluftuntersuchung waren fir die Probe BL 4 BTEX [mg/m?] nicht nach-
weisbar und LHKW [mg/m?3) ebenfalls nicht nachweisbar sowie flr Probe BL 5 0,09 BTEX
[mg/m?3] und LHKW [mg/m3) nicht nachweisbar zu verzeichnen. Es waren nur unauffallige,
leichtfliichtige Schadstoffgehalte in der Bodenluft vorhanden. Die genauen abfallrechtlichen
Einstufungen der Auffiillungsbdéden der Halden incl. Probenahmeprotokoll und Analysenbe-
richten sind in Schreiben vom 18. August 2021 dokumentiert:

Der Auffillungsboden ist abfallrechtlich wie folgt zu klassifizieren.

Probe Herkunft bestimmender bestimmender Klassifizierung | Klassifizierung
Parameter Parameter (DepV) gem. LAGA gem. DepV
(LAGA)
MP1 |Auffillungsboden | Fremdstoffanteil o LAGA
5821 | mit Bauschutt TOC: 0.7 % Fluorid: 1,16 mg/! Boden? | DK

MKW: Mineralélkohlenwasserstoffe

Tabelle 4 Klassifizierung des Bodens nach LAGA/DepV
Quelle: Schreiben TERRA Umwelt Consulting GmbH vom 18.08.2021

Fur eine mdgliche Entsorgung der Auffillungen mit Fremdbeimengungen (Schlacke, Bau-
schutt) sollten diese unter dem Abfallschlissel 17 05 04 (Boden und Steine mit Ausnahme
derjenigen, die unter 17 05 03 fallen) eingestuft werden. Die natlrlich anstehenden Béden
sind, vorbehaltlich einer chemischen Analyse, als LAGA Z0 Bbéden einzustufen.

Da das Gelande im Bereich der geplanten Bebauung zum Erreichen der FuBbodenhdhen oh-
nehin grofienteils ca. 1,0-1,6 m stark aufgefiillt werden muss, ergeben sich als Grindungs-
empfehlung eine Plattengrindung auf dem Bodenpolster.

Zur Versickerungseignung kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

Eine Versickerungsmoglichkeit wurde im Bereich der RKS 2 in den dort ab ca. 0,4 m Tiefe
natlrlich anstehenden, feinkornfreien Sanden Uberprift. In den Uberlagernden Aufflillungen
mit Fremdbeimengungen ist die Versickerung nicht zuldssig. Um die Durchldssigkeit der
Sande zu bestimmen, erfolgte ca. 1 bis 2 m neben der Bohrstelle RKS 2 ein Aufflllversuch
(open-end-tests) nach USBR EARTH MANUAL (1963) in der Tiefe von ca. 1,5 m. Es ergibt
sich ein kf-Wert von ca. 1,03 x 10%. Basierend auf dem ATV- Merkblatt 138 ist flr die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser ein kf-Wert > 1 x 106 notwendig. Die ermittelten Werte zei-
gen fir die Sande eine Uber dem geforderten Mindestwert liegende Durchlassigkeit an, so
dass eine Versickerung durchfiihrbar ist. Da das Gelande fiir die angrenzenden Verkehrsfla-
chen > 1 m stark aufgeflllt werden muss, kann der gemal® ATV vorgeschriebene
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Sicherheitsabstand von 1 m zwischen der Sohle des Versickerungsbauwerks und dem hdchs-
ten Grundwasserstand eingehalten werden. Wie beschrieben, sind die Auffillungen mit
Fremdbeimengungen flr eine Versickerung nicht geeignet. Sie miissen durch einen entspre-
chenden Bodenaustausch mit gut durchlassigem Boden (z. B. naturlichem Kiessand) vollstan-
dig aus dem Versickerungsbereich ausgetauscht werden.

Details sind dem vorliegenden Gutachten und der Abfallrechtlichen Stellungnahme zu entneh-
men.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erdarbeiten bereits zum gro3en Teil durchgefihrt und
mit dem Kreis Kleve (Untere Bodenschutzbehoérde) abgestimmt worden sind. Hierzu liegen
dokumentierte Analysen der jeweiligen Bereiche vor, die dem Kreis Kleve (Untere Boden-
schutzbehorde) zur Verfigung gestellt werden sollen. Bei weiteren Erdarbeiten im Zuge der
Umsetzung der Darstellungen der 101. Anderung des Flachennutzungsplans bzw. nachfol-
gend der Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. E 33/2 hat eine Ab-
stimmung mit dem Kreis Kleve zu erfolgen.

8.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Durch den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde gepruft, ob fur relevante Tier- und Pflan-
zenarten aufgrund der Lage ihrer Fundorte sowie ihrer Lebensanspriiche eine Betroffenheit
durch die Umsetzung der Darstellung der 101. Anderung des Flachennutzungsplans und der
Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlielBungsplans zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. E 33/2 - Nahversorgung Kaserne - der Stadt Emmerich am Rhein anzunehmen
ist und ob Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt.

Dann waére aus naturschutzfachlicher Sicht eine Ausnahme von den Verboten gemaf § 45
Abs. 7 BNatSchG notwendig.

Die Prifung erfolgt anhand eigener Erfassungen und externen Daten als Worst-Case-Analyse.

Es werden die nachfolgend aufgezahlten Daten ausgewertet:

e Planungsrelevante Arten nach 2000 fiir die Messtischblatt-Quadranten (MTB-Q) 4103/3
~,Emmerich“ (LANUV NRW, Internetabfrage Marz 2024)

e Sachdaten nahe gelegener Schutzgebiete, des Biotopkatasters und von Biotopverbund-
flachen (GEOportal.nrw, Internetabfrage Marz 2024)

o Die Datenbdgen und Objektbeschreibungen der im Umfeld von ca. 1 km ausgewiesenen Gebiete — Land-

schaftsschutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope, Flachen im landesweiten Biotopkataster, Biotopver-

bundflachen - liefern keine bzw. stark veraltete Angaben in Bezug auf planungsrelevante Tier-/Pflanzen-
arten bzw. auch Allerweltsarten.

= Die Angaben werden im Folgenden nicht weiter berlicksichtigt.

Fundortkataster des LANUV (Abfrage Marz 2024)

o Im Umkreis von 1 km um den Geltungsbereich liegen keine Daten vor.

e Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands (DGHT e.V. (Hrsg. 2018,
Einsicht online im Marz 2024)

o digitaler Atlas der Saugetiere NRWs (AG Saugetierkunde NRW 2021, Einsicht online im
Marz 2024)

e Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. E 33/1 ,Kaserne® Stadt Emmerich.
Stand 09.10.2014, einschl. Nachtrag | unter Berlicksichtigung einer Brutvogelkartierung
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2013 des Naturschutzzentrums des Kreises Kleve, Stand 16.12.2015, 6Kon GmbH Mins-
ter

Die Daten stammen aus dem Jahr 2013 bzw. 2014/ 2015 und sind damit aus faunistischer Sicht veraltet.

= Die Angaben werden im Folgenden lediglich als Hinweise berucksichtigt.

e Gelandebegehungen mit Prifung der Habitateignung sowie Horst- und Héhlenbaumsu-
che im Dezember 2021, Marz 2022, Juni 2022 und Marz 2024 (Zustand ohne Vegeta-
tion/Gehdlzstrukturen, abgeschobener Boden mit Bodenmieten nach Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Kleve).

Nach Auswertung der vorhandenen Daten und der eigenen Erfassungen wurde im Rahmen
einer Worst Case-Analyse festgestellt, dass der Geltungsbereich keine Habitateignung fir re-
levante Tier- oder Pflanzenarten aufweist.

Insgesamt werden durch die Planung keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG erfiillt.

Zusatzlich besteht die Empfehlung artenschutzkonformer Beleuchtung als projektimmanente
Schutzmalinahme.

8.6 Ergebnis der Umweltpriifung und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Stadt Emmerich am Rhein als Planungstrager i.V.m. mit einem privaten Vorhabentra-
ger/Investor beabsichtigt mit der 101. Anderung des Flachennutzungsplans die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines grof3flachigen Lebensmittelvollsortimenters
mit einer Verkaufsflache von 1.830 m? mit integriertem Backshop (30 m? Verkaufsflache) und
einem maximal 50 m? gro3en Café sowie einem Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von
780 m? einschlieBlich der erforderlichen Parkierungsanlagen (Kfz/Fahrrader) zu schaffen. Das
Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Stadtgebiet, nérdlich der Bundesstralie B 220 (Kle-
ver Strale) und unmittelbar nérdlich eines bereits realisierten Lebensmitteldiscounters (> 800
m? Verkaufsflache) westlich der Moritz-von-Nassau-Stral3e.

Der ca. 0,99 ha groRe Anderungsbereich stellt derzeit Gewerbliche Bauflache (ca. 0,96 ha)
und fiir eine Randflache im Nordosten (ca. 0,03 ha) Flache fur Wald (ohne Realnutzung Wald)
dar. Die qualifizierte Bauleitplanung kann aufgrund der Grof¥flachigkeit des Lebensmittelvoll-
sortimenters nicht aus den rechtsgultigen Darstellungen Gewerblicher Bauflachen und Flache
fur Wald entwickelt werden. Bauplanungsrechtliches Ziel der FNP-Anderung ist daher die Dar-
stellung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum (ca. 0,99 ha)
analog der bereits flr den benachbarten Lebensmitteldiscountmarkt getroffenen Darstellung.

Mit Stand Marz 2024 stellt sich der Geltungsbereich aufgrund vorgenommener und mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Kleve abgestimmten Bodenbewegungen als vege-
tationslose Flache mit einzelnen Bodenmieten dar. Das Gelande ist durch Bauzaune abge-
schirmt. Lediglich die Zufahrt mit beidseitigen Gehwegen, die auch den siidlich anschliel3en-
den Lebensmitteldiscountmarkt erschlief3t, ist versiegelt.

Die Realisierung des Vorhabens erfolgt durch die Schoofs Immobilien GmbH, Kevelaer, auf
Grundlage des im Parallelverfahren aufgestellten Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(VBP) Nr. E 33/2 ,Nahversorgung Kaserne“ mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ge-
man § 12 Abs. 3 BauGB.
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GemaR § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c des BauGB ist zur 101. FNP-Anderung ebenengerecht ein
Umweltbericht gemaR Anlage 1 zum BauGB zu erarbeiten. Fur die Belange des Umweltschut-
zes ist eine Umweltprifung durchgefihrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB unter Berticksichtigung der Bau- und Be-
triebsphase ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Das Er-
gebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Der Umweltbericht ist ge-
sonderter Teil der vorliegenden Begriindung (gesondertes Dokument).

Alternative Planungsmdglichkeiten auf FNP-Ebene bestehen aufgrund der Vorgaben des Ein-
zelhandelskonzepts 2017 (EHK)/Nahversorgungskonzept (NVK) fiir die Stadt Emmerich (Teil-
fortschreibung des Einzelhandelskonzepts mit Ausweisung eines Zentralen Versorgungsbe-
reichs (ZVB) Nahversorgungszentrum Ehemalige Kaserne (Vorhabenbereich, benachbarter
Bereich des Lebensmitteldiscountmarkts und dem nérdlich liegenden Gesundheitswohnpark
(mit Pflegeheim sowie einer Kindertagesstatte, einem Friseur und einer Orthopadie-Praxis) als
zentrenerganzende Funktionen) Stand 04/2024) und der Festsetzungen des B-Plans Nr.
E 33/1 nicht. Die Planung ist durch die im Regionalplan Dusseldorf bestehende Festlegung als
Allgemeiner Siedlungsbereich gesichert und durch Beschluss des Rats der Stadt Emmerich
vom 22.02.2022 als wiinschenswert vorgesehen. Zudem liegt ein Gutachten Stadtebauliche
und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fir die geplante Ansiedlung eines EDEKA und
eines dm in Emmerich, Kaserne Nord gem. § 11 Abs. 3 BauNVO vor, welches die Machbarkeit
des Vorhabens untermauert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand plant die Stadt Emmerich am Rhein (als Trager der Bauleit-
planung) auch im U-Raum bzw. in den westlichen und nordwestlichen Ortsteilen keine weite-
ren Nahversorgungsstandorte. Ohne vorliegende Planung kann der Geltungsbereich nur ge-
maR den bestehenden Darstellungen als Gewerbliche Bauflachen genutzt werden.

Fir einen weiteren Vollversorger im Zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum wurde eine
Bauleitplanung, jedoch mit einem anderen Vorhabentrager/Investor, betrieben. Der Markt
wurde bereits ertffnet und stellt somit keine Alternative dar. Dies ist sowohl im Einzelhandels-
konzept 2017/NVK (04/2024) sowie in der Vertraglichkeitsstudie berticksichtigt. Ebenso ist die
in 03/2024 erfolgte Aufgabe des REWE-Marktes im ZVB Hauptzentrum berlcksichtigt. Auch
diese Liegenschaften stellen aufgrund des abweichenden Nahbereiches keine Alternative dar.

Der vorliegende Umweltbericht betrachtet die Umweltauswirkungen der 101. FNP-Anderung
auf die Schutzgulter ,,Bevdlkerung/Mensch/menschliche Gesundheit® ,Tiere/ Pflanzen/ Biologi-
sche Vielfalt®, ,Flache®, ,Boden*, ,Wasser* (Grund-/ Oberflachenwasser), ,Klima und Luft* (ein-
schl. Klimaschutz/Klimawandel/-anpassung), ,Landschaft, ,Kulturgtter und sonstige Sachgu-
ter® sowie die Aspekte Wechselwirkungen und Anfalligkeit fur schwere Unfalle/ Katastrophen
in einem ca. 20 ha grofen Untersuchungsraum unter Berticksichtigung der Bau- und Betriebs-
phase. Der U-Raum wurde unter Beachtung der Lage, der Bestands-/ Nutzungssituation und
Schutzgebietskulisse mit einem relativ geringem Umgriff von ca. 150-300 m abgegrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich als auch der U-Raum umfassen keine Schutzgebiete nach
Bundes-/Landesnaturschutzgesetz. Es bestehen jedoch Betroffenheiten von Belangen des
Trinkwasserschutzes (WSG IlIA ,Helenenbusch®) und durch die Lage innerhalb von Hochwas-
serrisiko-, -gefahrengebieten und durch maogliche Starkregenereignisse.

Durch die geanderte Darstellung werden folgende Umweltauswirkungen — in der vergleichen-
den Betrachtung zu den rechtsgiltigen Darstellungen - vor allem fir die Schutzglter

74



101. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Emmerich am Rhein - Begriindung Stadtebaulicher Teil -

Bevolkerung/Mensch/menschliche Gesundheit und Sachgut prognostiziert: In Bezug auf die
Nahversorgung sind flr das vorhandene und kiinftige Wohnumfeld mafig positive Auswirkun-
gen (Verbesserung der qualitativen und raumlichen Nahversorgung) zu erwarten. Mogliche
Beeintrachtigungen durch Larmemissionen werden durch die Einhaltung der im VBP Nr.
E 33/2 festgesetzten Larmemissionskontingentierung nach DIN 45691 i.V.m. den Malihahmen
des Larmgutachtens auf Ebene des qualifizierten Bauleitplans vermieden, verhindert bzw. ver-
ringert.

Die Realisierung des Lebensmittelvollversorgers mit integriertem Backshop ist konform zu den
im Einzelhandelskonzept Emmerich am Rhein 2017/Nahversorgungskonzept (NVK) fir die
Stadt Emmerich (Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzepts (Stand 04/2024)) formulierten
Ubergeordneten Entwicklungszielen sowie zu den formulierten Ansiedlungsleitsatzen. Darliber
hinaus erfillt der Betrieb des Planvorhabens die durch das Einzelhandelskonzept Emmerich
am Rhein 2017/NVK definierten stadtebaulichen Voraussetzungen sowie die genannten spe-
zifischen Entwicklungsziele des Nahversorgungsstandorts ,Ehemalige Kaserne“ und ent-
spricht dessen Versorgungsfunktion bzw. weist eine fiir den Standort angemessene Dimensi-
onierung auf. Die Ausweisung eines Zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungszentrum
Ehemalige Kaserne ist im NVK erfolgt.

Die Realisierung des Drogeriemarkts wird dabei eine Versorgungsfunktion aufweisen, die tber
den Nahbereich des Nahversorgungsstandorts ,Ehemalige Kaserne“ hinausgeht, so dass die
Ansiedlung eines weiteren Drogeriemarkts im ZVB Hauptzentrum Emmerich oder Besonderes
Nebenzentrum Elten nicht zu erwarten ist. MAgliche Kundenumorientierungen zu Lasten des
ZVBs Hauptzentrum werden gemal Fachgutachten erwartet, welche jedoch nicht auf eine
Marktaufgabe (des gleichen Betreibers wie im Plangebiet) schliel3en lassen. Auch wenn keine
Standortaufgabe des dm zu erwarten ist, werden sich wahrscheinlich bisherige Drogeriefach-
markt-Kunden teilweise auf den neuen Standort orientieren, was sich negativ auf die Kunden-
frequenzen im Bereich der Innenstadt Emmerichs auswirken dirfte. Durch die Ansiedlung von
EDEKA, Action, Futterhaus (+ Apotheke) erfolgte eine Inwertsetzung der seit Jahren brach
liegenden Flache am Neumarkt und damit verbunden auch eine Starkung des Hauptzentrums.

MaRige Auswirkungen kénnen auch im Zusammenhang mit dem Sachgutaspekt Wald in Be-
zug auf Abstande/ Baugrenzen/ Verkehrssicherungspflicht festgestellt werden.

Aufgrund der GréRe des Plangebiets und raumlich-funktionalen Lage kénnen unter Berick-
sichtigung der vergleichenden Auswirkungsprognose fir die Schutzglter Flache, Boden (Ver-
siegelung/ Uberbauung), Wasser (Teilaspekt Grundwasser, Versickerung), Tiere/Pflanzen
(geringwertiger Freiflachenanteil), Klima/Luft (hoher Uberbauungsgrad) und Landschaft (mini-
males Rahmengriin und Begriinung Stellplatzanlage/Zufahrt sowie Dachbegrinung )) insge-
samt jeweils geringe Auswirkungen, d.h. geringe Umwelterheblichkeiten prognostiziert wer-
den.

Beeintrachtigungen von Kulturgitern sind derzeit nicht erkennbar.

Aus Grinden des Naturschutzrechts erforderliche Ausgleich-/KompensationsmalRnahmen
werden durch die geplanten Begriinungen (Rahmengriin und Stellplatz-/Zufahrtsbegriinung)
und der ortsnahen Versickerung der auf den Dachflachen anfallenden Niederschlage ein-
schlief3lich Dachbegrinung auf Ebene des VBP Nr. E 33/2 in Géanze kompensiert. Extern ge-
legene Ausgleichs-/Kompensationsflachen und -mafRnahmen werden nicht erforderlich.
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Der Flachennutzungsplan begrindet im Allgemeinen keine allgemeine Verbindlichkeit in Form
von Baurechten. Gegenstand einer Umweltliberwachung (Monitoring) kénnen vorrangig die
Umweltauswirkungen sein, die auf einerim Rahmen der Abwagung nach allgemeinen Grunds-
atzen zulassigen Prognoseentscheidung beruhen. Als mégliche Monitoringmalinahmen kon-
nen aufgeflhrt werden: Verkehrs-/Immissionsmonitoring (vordringlich Larm), Uberpriifung
Umsetzung und Pflege der dauerhaften Bepflanzungs-/Ausgleichsmalinahmen und Entwick-
lung des nérdlich angrenzenden Waldbestands sowie Uberpriifung der Verkaufsflachen und
angebotenen Sortimente, Beobachtung der Entwicklung des ZVBs Hauptzentrum hinsichtlich
der Drogeriekundenumorientierung auf den neuen dm im ZVB Nahversorgungszentrum Ehe-
malige Kaserne sowie Auswirkungen auf den Einzelhandel im ZVB Hauptzentrum (andere Ein-
zelhandelsgeschafte). Die oben dargelegten MonitoringmalRnahmen sowie deren Umsetzung
sind im Durchfuhrungsvertrag zu sichern.

Ingenieur- und Planungsburo LANGE GmbH &. Co. KG
Moers im September 2022/November 2023/April 2024/korrigiert im Juni 2024
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